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AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

Baggrund
Zndringen vil give mulighed for dagligvarebutik og parkering i boligomrade.

Som det ses pa kortet omfatter sendringen et omrade ved Hjerting Strandvej og Havborgvej i Hjerting.

Redegorelse

Der gnskes etableret en dagligvarebutik i projektomradet. Projektomradet er placeret ud til tre
stgjbelastede veje, hvoraf der planlaegges for tilkarsel til butikken fra Havborgvej. Rammeomradet tilfgjes
den udvidede anvendelse 'Butik ved stgjbelastet vej i boligomrade’ for at muligggre det gnskede projekt.
Opholdsarealbestemmelserne for omradet justeres.

Arealets afgreensning, omgivelser og rammer for lokalplanlaegningen, fremgar af de falgende sider.

| overensstemmelse med Forslag til ££ndring 2023.23 udarbejdes Forslag til Lokalplan nr. 05-010-0022.

Seerligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifglge EF-habitatdirektivet kreever seerlig beskyttelse. Natura 2000-
omraderne er et netveerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet
betegnelse for habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanaendringen
vurderes ikke at pavirke natura 2000-omrader, bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader jf.
nedenstaende redeggrelse.

Der er inden for planomradet ikke kendskab til national beskyttet naturarealer og arter. Planomradet ligger
ca. 135 m fra neermeste Natura 2000-omrade. Grundet projektets karakter og afstand vurderes der ikke at
kunne ske pavirkninger af Natura 2000-omradet. Der vurderes ikke at ske veesentlig pavirkning af yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter ved den nuveerende udformning af projektet.

Vedtagelse af £ndringen
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AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting
| forbindelse med den offentlige hgring er der kommet 2 bemaerkninger, der har relation til
kommuneplangendringen som ikke giver anledning til justeringer.
Pa baggrund af ovenstaende er eendringen vedtaget endeligt.

Miljgvurdering

Kommuneplanaendringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en
miljgvurdering.
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AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

Rammedel

Af kortet kan ses at en mindre del af enkeltomrade 05-010-240 og del af enkeltomrade 05-010-290
udskilles og sammenlaegges til nyt enkeltomrade 05-010-291.

05-010-250

Falgende rammeomrader bliver udlagt i eendringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

De naevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.
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AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

05-010-290 - Centeromrade Havborgvej

[ 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Bestemmelser

Rammenummer 05-010-290

Rammenavn Centeromrade Havborgve;j

Zonestatus Byzone

Planlagt zone Fastholdes som byzone.

Hovedanvendelse Lavt boligomrade

Lave boliger Anvendelsen fastleegges til lave boliger som teet-lave
og aben-lave boliger. Der kan gives mulighed for
friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv,
serviceerhverv og liberalt erhverv i en bolig,
boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og
besleegtede aktiviteter.

B% max 40 Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for hver
ejendom.

Max 3 etager Bygningshgjden over terraen fastseettes for ny

bebyggelse til max 3 etager.

Side 5 af 14



/AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

Opholdsarealer boliger For fritiggende boliger skal der som minimum
etableres velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer svarende til 50 % af boligernes
etageareal. Dette areal kan udlaegges som privat eller
feelles opholdsareal. For erhverv skal der som
minimum etableres rimelige, velbeliggende og
anvendelige opholdsarealer, der svarer til 2 % af
erhvervets etageareal. For boliger skal der som
minimum etableres velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer svarende til 10 % af boligernes
etageareal. Dette areal kan udlsegges som privat eller
feelles opholdsareal. Derudover, skal der ved
etablering af mere end 3 boliger, udleegges et
velbeliggende, anvendeligt og sammenhaengende
feelles opholdsareal til rekreativ brug p& mindst 5 % af
det samlede grundareal. Opholdsarealer kan
tilvejebringes som et haevet gardareal eller som
altaner og tagterrasse.

Sundhedserhverv | omradet kan der etableres sundhedserhverv.

Klasse 1 Der kan placeres virksomheder og anleeg, der i
Handbog om Miljg og Planleegning er klassificeret i
klasse 1. Klasse 1 virksomheder pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad.

Trafikbetjening med kollektiv trafik | omradet skal der sikres en hensigtsmaessig
trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv
trafikbetjening.

Bindinger

Isolinje for vejstgj Inden for staj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende
godtgares, at greenseveerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Vadomraderestriktioner Etablering af sger, vddomrader eller lignende, der
tiltraekker fugle, kan kun ske efter aftale med Esbjerg
Lufthavn og efter geeldende retningslinjer fra Statens
Luftfartsveesens.

Kollektiv varmeforsyningspligt Indenfor varmeforsyningsomrader har
forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv
varmeforsyning. De viste omrader er vejledende
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/AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

Kystnaerhedszonen Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye
arealer i byzone og planleegges for anleeg i landzone,
safremt der er en saerlig planlaegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Mini- og mikromgller Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis
det kan godtgares, at det ikke pavirker landskabelige,
naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller
kulturhistoriske veerdier betydeligt.

Hovedkloakledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er
vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Fjernvarmeledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
fiernvarmeledninger. De viste ledningstraceer er
vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Lufthavnens hindringsplan Begreensninger i forhold til hgjde og placering af
byggeri og anleeg fremgar af Lufthavnens
hindringsplan, som er udarbejdet i henhold til
geeldende sikkerhedsregler i lufthavne og nationale-
og internationale flyvninger.

Jordforurening V1(Fagdata) Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme skal der ved
gndret anvendelse til, eller ved bygge- og
anleegsarbejde pa ejendomme med seerligt falsom
eller falsom anvendelse meddeles tilladelse efter
jordforureningsloven. Pa V1 og V2 kortlagte
ejendomme, der er beliggende inden for Regionens
indsatsomrader for grundvand eller overfladevand,
skal der ligeledes meddeles tilladelse efter
jordforureningsloven til bygge- og anleegsarbejde.
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AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

05-010-240 - Boligomrade ved Sdr. Tobglvej

| 200 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Rammenummer 05-010-240
Rammenavn Boligomrade ved Sdr. Tobglvej
Zonestatus Byzone
Planlagt zone Fastholdes som byzone.
Hovedanvendelse Lavt boligomrade
Lave boliger Anvendelsen fastleegges til lave boliger som teet-lave
og aben-lave boliger. Der kan gives mulighed for
friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv,
serviceerhverv og liberalt erhverv i en bolig,
boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og
besleegtede aktiviteter.
B% max 30/40 bolig Bebyggelsesprocenten fastsaettes for aben-lav

bebyggelse til max 30 for hver ejendom. For teet-lav
bebyggelse herunder dobbelthuse, raekkehuse,
keedehuse og lignende fastseettes
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/AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

bebyggelsesprocenten, for omradet under et, til max
40 %.

Max 2 etager Bygningshgjden over terraen fastseettes for ny
bebyggelse til max 2 etager.

Opholdsarealer boliger For fritiggende boliger skal der som minimum
etableres velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer svarende til 50 % af boligernes
etageareal. Dette areal kan udlsegges som privat eller
feelles opholdsareal. For erhverv skal der som
minimum etableres rimelige, velbeliggende og
anvendelige opholdsarealer, der svarer til 2 % af
erhvervets etageareal. For boliger skal der som
minimum etableres velbeliggende og anvendelige
opholdsarealer svarende til 10 % af boligernes
etageareal. Dette areal kan udlsegges som privat eller
feelles opholdsareal. Derudover, skal der ved
etablering af mere end 3 boliger, udlsegges et
velbeliggende, anvendeligt og sammenhangende
feelles opholdsareal til rekreativ brug pa mindst 5 % af
det samlede grundareal. Opholdsarealer kan
tilvejebringes som et haevet gardareal eller som
altaner og tagterrasse.

Klasse 1 Der kan placeres virksomheder og anlaeg, der i
Handbog om Miljg og Planleegning er klassificeret i
klasse 1. Klasse 1 virksomheder pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad.

Trafikbetjening med kollektiv trafik | omradet skal der sikres en hensigtsmaessig
trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv
trafikbetjening.

Bevaringsveerdig bygning De bevaringsveerdige bygninger skal tilstreebes
bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af
hovedstrukturens retningslinjer for kulturmiljger og
bevaringsveerdige bygninger i det &bne land fremgar
det, hvilke kategorier af bevaringsveerdige bygninger,
der tilstraeebes bevaret i det enkelte omrade.

Bindinger

Isolinje for vejstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende
godtggres, at greensevaerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.
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/AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

Reserveret primeaervej Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af de
reserverede motorveje og primaerveje.

Vadomraderestriktioner Etablering af sger, vddomrader eller lignende, der
tiltreekker fugle, kan kun ske efter aftale med Esbjerg
Lufthavn og efter geeldende retningslinjer fra Statens
Luftfartsveesens.

Kollektiv varmeforsyningspligt Indenfor varmeforsyningsomrader har
forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv
varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Kystnaerhedszonen Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye
arealer i byzone og planlaegges for anlseg i landzone,
safremt der er en seerlig planlaegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for kystneer lokalisering.

Veerdifuldt kulturmiljg Bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anleeg
skal fastholdes som veerdifulde kulturmiljger. Inden for
kulturmiljger skal bebyggelse og anleeg placeres og
udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget
0g pa en made s det bidrager til at fastholde,
forbedre og genskabe det veerdifulde kulturmilja.
Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af
Esbjerg Kommunes Kulturmiljgplan.

Jordforurening omradeklassificering(Fagdata) Ved planlaegning af nye arealer, der inddrages i
byzone, skal det vurderes, om omradet skal undtages
af omradeklassificeringen.

Mini- og mikromgller Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis
det kan godtgares, at det ikke pavirker landskabelige,
naturmeessige, rekreative, arkitektoniske eller
kulturhistoriske veerdier betydeligt.

Hovedstiforbindelse Hovedstier betjener den overordnede gang- og
cykeltrafik. Hovedstier skal vaere fremkommelige og
veere forbundet med det overordnede stinet.
Etablerede hovedstier sikres.

Handterbar oversvgmmelsestrussel | omrader med handterbar oversvemmelsestrussel
skal der foretages naermere undersggelse, for der
eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

Alvorlig oversvgmmelsestrussel | omrader med alvorlig oversvammelsestrussel ma der
ikke planlaegges for ny bebyggelse, med mindre det
ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er
risiko for denne type oversvgmmelse i fremtiden.
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/AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

Skovbyggelinje(Fagdata)

Isolinje for institutionstgj

Isolinje for centerstgj

Hovedkloakledning

Fjernvarmeledning

Beskyttede vandlgb §3(Fagdata)

Lufthavnens hindringsplan

Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres
bebyggelse, campingvogne med mere.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende
godtgares, at greenseveerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.
Stgjbelastningen fastsaettes som max tilladte stgj i
naboomrader. Stgj vurderes i gvrigt i henhold til de til
enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende.

Inden for staj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende
godtggres, at greensevaerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.

Der ma ikke planleegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er
vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
fiernvarmeledninger. De viste ledningstraceer er
vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Tilstanden af et beskyttet naturomrade ma ikke
aendres jf. naturbeskyttelseslovens §3. Naturomradets
tilstand og ikke registreringen er afggrende for om et
naturomrade er beskyttet.

Begreensninger i forhold til hgjde og placering af
byggeri og anlaeg fremgar af Lufthavnens
hindringsplan, som er udarbejdet i henhold til
geeldende sikkerhedsregler i lufthavne og nationale-
og internationale flyvninger.

Side 11 af 14



AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

05-010-291 - Omrade ved Hjerting Strandvej og
Havborgvej

| 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Rammenummer 05-010-291
Rammenavn Omrade ved Hjerting Strandvej og Havborgve;j
Zonestatus Byzone
Planlagt zone Fastholdes som byzone.
Hovedanvendelse Lavt boligomrade
Lave boliger Anvendelsen fastleegges til lave boliger som teet-lave
og aben-lave boliger. Der kan gives mulighed for
friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv,
serviceerhverv og liberalt erhverv i en bolig,
boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og
besleegtede aktiviteter.
B% max 40 Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for hver

ejendom.
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AEndring 2023.23 Dagligvarebutik ved Havborgvej i Hjerting

Max 8%2m Bygningshgjden fastsaettes for ny bebyggelse til max
8% m med udnyttelig tagetage.

Opholdsarealbestemmelser Der fastseettes bestemmelser for rimelige,
velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der skal
sikres forud for parkeringsarealer, under hensyn til
etagearealets sammensaetning mellem boliger og
forskellige former for erhverv. Parkeringen fastleegges i
overensstemmelse med kommunens
parkeringsregulativer.

Butik ved stgjbelastet vej i boligomrade Ved stagjbelastet vej i boligomrade kan der etableres
en dagligvarebutik pa op til 1.200 m2. En butik ved
stgjbelastet vej i boligomrade kan have tilknyttet
tankanlaeg. Adgang til butikken skal ske fra den
stgjbelastede ve;j.

Klasse 1 Der kan placeres virksomheder og anleeg, der i
Handbog om Miljg og Planleegning er klassificeret i
klasse 1. Klasse 1 virksomheder pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad.

Trafikbetjening med kollektiv trafik | omradet skal der sikres en hensigtsmaessig
trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv
trafikbetjening.

Bindinger

Isolinje for vejstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende
godtggres, at greensevaerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Reserveret primaervej Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af de
reserverede motorveje og primeerveje.

Vadomraderestriktioner Etablering af sger, vddomrader eller lignende, der
tiltreekker fugle, kan kun ske efter aftale med Esbjerg
Lufthavn og efter geeldende retningslinjer fra Statens
Luftfartsveesens.

Kollektiv varmeforsyningspligt Indenfor varmeforsyningsomrader har
forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv
varmeforsyning. De viste omrader er vejledende
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Kystnaerhedszonen Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye
arealer i byzone og planleegges for anleeg i landzone,
safremt der er en seerlig planlaagningsmaessig eller
funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Mini- og mikromgller Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis
det kan godtgares, at det ikke pavirker landskabelige,
naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller
kulturhistoriske veerdier betydeligt.

Hovedstiforbindelse Hovedstier betjener den overordnede gang- og
cykeltrafik. Hovedstier skal veere fremkommelige og
veere forbundet med det overordnede stinet.
Etablerede hovedstier sikres.

Hovedkloakledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er
vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Fjernvarmeledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
fiernvarmeledninger. De viste ledningstraceer er
vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Lufthavnens hindringsplan Begreensninger i forhold til hgjde og placering af
byggeri og anleeg fremgar af Lufthavnens
hindringsplan, som er udarbejdet i henhold til
geeldende sikkerhedsregler i lufthavne og nationale-
og internationale flyvninger.

Jordforurening V1(Fagdata) Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme skal der ved
gndret anvendelse til, eller ved bygge- og
anleegsarbejde pa ejendomme med seerligt falsom
eller faglsom anvendelse meddeles tilladelse efter
jordforureningsloven. Pa V1 og V2 kortlagte
ejendomme, der er beliggende inden for Regionens
indsatsomrader for grundvand eller overfladevand,
skal der ligeledes meddeles tilladelse efter
jordforureningsloven til bygge- og anleegsarbejde.
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Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

ANNONCE FOR

VEDTAGELSE AF KOMMUNEPLANANDRING NR. 2023.23 OG LOKALPLAN NR. 05-
010-0022 FOR EN NY DAGLIGVAREBUTIK VED HAVBORGVEJ] I HJIERTING

Sagsnummer 22/9357

Esbjerg Kommunes Byrad vedtog den 15. september 2025 kommuneplanandring nr.
2023.23 og lokalplan nr. 05-010-0022.

Planerne har til formal
o at sikre omradet anvendt til en enkeltstdende dagligvarebutik
e at sikre en hensigtsmaessigt trafikal betjening af omradet
e at sikre, at naboer skaermes mod stgj fra lokalplanomradet
e at sikre at omradet fremstar med et grgnt udtryk i form af beplantning pa
parkeringsarealet og grgn beplantning mod de omkringliggende omrader
e at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, skiltning og parkering.

Andringer i forhold til forslagene
Vedtagelsen af lokalplan nr. 05-010-0022 og kommuneplanandring 2023.23 medfgrer
ikke @ndringer i forhold til det forslag, der har vaeret i hgring.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgas i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgas via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den gaeldende kommuneplan. Se her
den gra boks med vedheeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 572 af 29. maj 2024).

For neermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt p& denne side under
Dokumentation & Tilladelser pa& hgringsportalen.



Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Links

Lokalplanen: https://lokalplaner.esbjerg.dk/dagligvarebutik-ved-havborgvej-i-hjerting/

Kommuneplanaendring: https://kommuneplan.esbjerg.dk/aendringer/aendring-202323-
dagligvarebutik-ved-havborgvej-i-hjerting/

Klageportalen https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hgringsportalen: https://esbjerg.dk/politik-og-
demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=7eb67b0f-e




