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Andring 2023.40 Offentligt omrade med institution og idreetsfaciliteter

Baggrund
/Andringen vil give mulighed for dagtilbud og idraetsanleeg.

Som det ses pa kortet omfatter aendringen Ngrremarksskolegrunden i Ribe.

Redeggrelse

Ngrremarksskolegrunden gnskes fremover anvendt til to formal; dagtilbud og idreet. Dagtilbuddet placeres
i den gstlige side af grunden, mens der etableres udendgrs idraetsanlaeg i form af forskellige typer
boldbaner pa den vestlige del af grunden. £ndringen medfarer, at rammeinddelingen sendres fra at veere
horisontal til at veere vertikal. | den gstlige ramme reserveres der areal til dagtilbud, mens der i den
vestlige ramme reserveres areal til idreetsanleeg.

Dagtilbud er klassificeret som stgjende institution og markeres med en stgjisolinje pa hovedstrukturkortet.

Arealets afgreensning, omgivelser og rammer for lokalplanlaegningen, fremgar af de falgende sider.

Seerligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifolge EF-habitatdirektivet kreever seerlig beskyttelse. Natura 2000-
omraderne er et netvaerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet
betegnelse for habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanaendringen
vurderes ikke at pavirke natura 2000-omrader, N89 — Vadehavet, hvor Tved & udger en del af
habitatomrade H78. Tved & er beliggende syd for planomrédet i en afstand af ca. 165 m fra
planafgreensningen. Planomradet ligger adskilt fra habitatomradet af Mosevej, og mellem denne og aen
ligger Ribe Fjernvarme placeret omgivet af skovbevoksning. Det vurderes derfor at neerveerende
kommuneplanaendring ikke vil pavirke tilstanden af det neertliggende Natura 2000-omarde N89.

Der er ikke registreret eller observeret bilag IV-arter inden for planomradet.
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Andring 2023.40 Offentligt omrade med institution og idreetsfaciliteter

Omradet er dog afgreenset af et beplantningsbzelte bestadende af stagrre lgvfzeldende traeer, som kan veere
egnet som potentielt levested for flagermus, ligesom hegnene er vurderet egnet som ledelinjer og
fourageringssteder for flagermus. Det skal derfor i den videre planleegning sikres, at hegnet bevares.

Inden for planomradet findes mindre, nyere beplantede leehegn pa tveers af arealet. Disse hegn bestar af
yngre, mindre traeer, som ikke er vurderet egnede som levesteder for flagermus.

De yngre hegn vurderes dog at vaere et potentielt fadesggningsomrade for flagermus. Da de star i
forbindelse med de gvrige laehegn og indgér i et omrade med anden beplantningen i den omkringliggende
haver og grgnne omradet og kun udger en meget lille del af det samlede habitat, er det Esbjerg
kommunes vurdering at feeldning af disse yngre hegn ikke vil pavirke den gkologiske funktionalitet for
flagermusene i omradet. Det vurderes derfor, at forholdene for flagermus i omradet ikke forringes
vaesentligt ved vedtagelsen af neerveerende kommuneplaneendring.

Forud for feeldning af leehegn undersgges det for evt. rastende flagermus. Hvis der findes flagermus i
laehegnet, skal arbejdet saledes udfgres under hensyntagen til flagermusene og i samarbejde med
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg, som er myndighed for beskyttede arter.

Miljovurdering

Kommuneplanaendringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en
miljgvurdering.

Vedtagelse af £ndringen

| forbindelse med den offentlige haring har Esbjerg Kommune modtaget bemeerkninger fra Styrelsen for
grgn arealomlaegning og vandmiljg (SGAV).

Det har givet anledning til at afsnittet om beskyttede og naturomrader er blevet praeciseret i forhold til den
potentielle pavirkning af bilag IV-arter (flagermus) og det naermeste Natura 2000-omrade. Det er fortsat
vurderet, at kommuneplanaendringen ikke vil pavirke Natura 2000-omrader, bilag IV-arter eller deres
yngle- og rasteomrader.

Pa baggrund af ovenstaende er aendringen vedtaget endeligt uden yderligere justeringer.
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Andring 2023.40 Offentligt omrade med institution og idrzetsfaciliteter

Hovedstrukturdel

Pa kommuneplanens farvede hovedstrukturkort ses institutionsstgjisolinjen.

HOVEDANVENDELSE
B Lavt boligomrade

[ Omrade til teknisk anlaeg
[ Offentligt omrade

[ Grent danmarkskort

I Grent rekreativt omrade

e

ISO Institution

e

Side 3 af 10



Andring 2023.40 Offentligt omrade med institution og idrzetsfaciliteter

Rammedel

Af kortet kan ses, at rammeinddelingen af omradet andres fra vandret til lodret. Nummereringen af de to
enkeltomrader som 40-040-020 og 40-040-021 fastholdes.

40-040-200 N

/

40-040-350

40-040-340

|y
SSN
. m

.. .‘ 40-040-090
@ N 40-040-040
. 20-040-110 448 \f\l

iy

40-040-120|

40-020-149

A

Falgende rammeomrader bliver udlagt i eendringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

De naevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.
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40-040-020 - Omrade ved Sorsigvej og Mosevej

| 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Rammenummer 40-040-020
Rammenavn Omrade ved Sorsigvej og Mosevej
Zonestatus Byzone
Planlagt zone Fastholdes som byzone.
Hovedanvendelse Offentligt omrade
Institutioner Anvendelsen fastlaegges til institutioner af almennyttig
karakter. | tilknytning til institutionen tillades der
sundhedserhverv, serviceerhvery, liberalt erhverv,
caféfunktioner og mindre kioskudsalg, nar disse
funktioner indgar som en del af institutionens
almindelige drift og virke. | omradet kan der etableres
religigse institutioner og foreninger. Der ma ikke gives
tilladelse til at etablere boligbebyggelse, undtagen
boliger i tilknytning til institutioner i omrader.
B% max 40 Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for hver

ejendom.
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/Andring 2023.40 Offentligt omrade med institution og idreetsfaciliteter

1 etage

Opholdsarealer for offentlige institutioner

Idreetsanleeg

Klasse 3

Trafikbetjening med kollektiv trafik

Bindinger

Isolinje for vejstgj

Kollektiv varmeforsyningspligt

Mini- og mikromgller

Hovedvandledning

Bygningshgjden over terraen fastseettes for ny
bebyggelse til max 1 etage.

Ved offentlige institutioner skal mindst 10 % af det
samlede grundareal udleegges til velbeliggende,
anvendelige og sammenhaengende faelles udendgrs
opholdsarealer for personale og brugere.
Opholdsarealer for personalet kan ved behov
udleegges seerskilt. Opholdsarealer til institutioner med
bgrn rummer tilhgrende legepladsarealer, arealer til
andre udendgrs aktiviteter som boldspil eller lignende.

| omradet skal der sikres areal til og
udfoldelsesmuligheder for idraetsanleeg.

Der kan placeres virksomheder og anlaeg, der i
Handbog om Miljg og Planleegning er klassificeret i
klasse 3. Klasse 3 virksomheder pavirker
omgivelserne i mindre grad. | landsbyer anvendes
ingen stgjbuffer.

| omradet skal der sikres en hensigtsmaessig
trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv
trafikbetjening.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende
godtggres, at greensevaerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Indenfor varmeforsyningsomrader har
forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv
varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis
det kan godtgares, at det ikke pavirker landskabelige,
naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller
kulturhistoriske veerdier betydeligt.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
hovedvandledning. De viste ledningstraceer er
vejledende, sé der henvises til ledningsejerne.
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Hovedstiforbindelse

Handterbar oversvgmmelsestrussel

Alvorlig oversvgmmelsestrussel

Skovbyggelinje(Fagdata)

Isolinje for institutionstgj

Hovedkloakledning

Isolinje for virksomhedsstgj

Hovedstier betjener den overordnede gang- og
cykeltrafik. Hovedstier skal veere fremkommelige og
veere forbundet med det overordnede stinet.
Etablerede hovedstier sikres.

| omrader med handterbar oversvemmelsestrussel
skal der foretages naermere undersggelse, far der
eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

| omrader med alvorlig oversvemmelsestrussel ma der
ikke planlaegges for ny bebyggelse, med mindre det
ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er
risiko for denne type oversvgmmelse i fremtiden.

Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres
bebyggelse, campingvogne med mere.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende
godtgares, at greenseveerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.
Stgjbelastningen fastseettes som max tilladte stgj i
naboomrader. Stgj vurderes i gvrigt i henhold til de til
enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er
vejledende, sé der henvises til ledningsejerne.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende
godtggres, at greensevaerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
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40-040-021 - Omrade ved Engparkstien og Mosevej

| 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Rammenummer 40-040-021
Rammenavn Omrade ved Engparkstien og Moseve;j
Zonestatus Byzone
Planlagt zone Fastholdes som byzone.
Hovedanvendelse Offentligt omrade
Institutioner Anvendelsen fastlaegges til institutioner af almennyttig
karakter. | tilknytning til institutionen tillades der
sundhedserhverv, serviceerhvery, liberalt erhverv,
caféfunktioner og mindre kioskudsalg, nar disse
funktioner indgar som en del af institutionens
almindelige drift og virke. | omradet kan der etableres
religigse institutioner og foreninger. Der ma ikke gives
tilladelse til at etablere boligbebyggelse, undtagen
boliger i tilknytning til institutioner i omrader.
B% max 40 Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for hver

ejendom.
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1 etage

Opholdsarealer for offentlige institutioner

Dagtilbud

Klasse 3

Trafikbetjening med kollektiv trafik

Bindinger

Isolinje for vejstgj

Kollektiv varmeforsyningspligt

Mini- og mikromgller

Hovedvandledning

Bygningshgjden over terraen fastseettes for ny
bebyggelse til max 1 etage.

Ved offentlige institutioner skal mindst 10 % af det
samlede grundareal udleegges til velbeliggende,
anvendelige og sammenhaengende faelles udendgrs
opholdsarealer for personale og brugere.
Opholdsarealer for personalet kan ved behov
udleegges seerskilt. Opholdsarealer til institutioner med
bgrn rummer tilhgrende legepladsarealer, arealer til
andre udendgrs aktiviteter som boldspil eller lignende.

| omradet skal der sikres areal til og
udfoldelsesmuligheder for dagtilbud.

Der kan placeres virksomheder og anlaeg, der i
Handbog om Miljg og Planleegning er klassificeret i
klasse 3. Klasse 3 virksomheder pavirker
omgivelserne i mindre grad. | landsbyer anvendes
ingen stgjbuffer.

| omradet skal der sikres en hensigtsmaessig
trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv
trafikbetjening.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende
godtggres, at greensevaerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Indenfor varmeforsyningsomrader har
forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv
varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis
det kan godtgares, at det ikke pavirker landskabelige,
naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller
kulturhistoriske veerdier betydeligt.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
hovedvandledning. De viste ledningstraceer er
vejledende, sé der henvises til ledningsejerne.
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Hovedstiforbindelse Hovedstier betjener den overordnede gang- og
cykeltrafik. Hovedstier skal veere fremkommelige og
veere forbundet med det overordnede stinet.
Etablerede hovedstier sikres.

Handterbar oversvemmelsestrussel | omrader med handterbar oversvemmelsestrussel
skal der foretages naermere undersggelse, far der
eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

Alvorlig oversvgmmelsestrussel | omrader med alvorlig oversvemmelsestrussel ma der
ikke planlaegges for ny bebyggelse, med mindre det
ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er
risiko for denne type oversvgmmelse i fremtiden.

Skovbyggelinje(Fagdata) Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres
bebyggelse, campingvogne med mere.

Hovedkloakledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at
etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af
hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er
vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Isolinje for virksomhedsstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret
stgjfalsom anvendelse, med mindre det i henhold til de
til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende
godtgares, at greenseveerdierne med f.eks.
stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og
det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte
aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien

Side 10 af 10



Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

Annonce Kommuneplanandring nr. 2023.40 og lokalplan nr. 40-040-0008 for et
offentligt omrade med institution og idraetsfaciliteter.

Sagsnummer
mig-a-2023-22095

Indhold

Esbjerg Kommunes Byrdd vedtog den 16. juni 2025 kommuneplanaendring nr. 2023.40
og lokalplan nr. 40-040-0008.

Planerne har til formal
¢ at muligggre etablering af en ny daginstitution med gode udendgrs opholdsarealer
e at fastleegge principper for omradets disponering ved udlaeg af delomrdder og
byggefelter
e at sikre trygge adgangsforhold for blgde trafikanter.

Andringer i forhold til forslagene
Vedtagelsen af lokalplan nr. 40-040-0008 og kommuneplanaendring 2023.40 har ikke
medfgrt aendringer i forhold til det forslag, der har veeret i offentlig hgring.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgds i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgas via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den galdende kommuneplan. Se her
den grd boks med vedheeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

Klagefrist 17. juli 2025

For narmere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa denne side under
Dokumentation & Tilladelser.



Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Links

Hgringsportalen:
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c134919c-b

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjerg.dk/offentligt-omraade-med-institution-og-idraetsfaciliteter/

Kommuneplanaendring:
https://kommuneplan.esbjerg.dk/aendringer/aendring-202340-offentligt-omraade-med-
institution-og-idraetsfaciliteter/

Klageportalen:
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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