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Forslagsdato 04. april 2022
Horing start 12. april 2022
Horing slut 08. juni 2022

Dato for vedtagelse

05. september 2022
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AEndring 2021.74 Feriecenter ved Damvej Ribe

Baggrund

Zndringen vil give mulighed for udvidelse af feriecenterformal.

Som det ses pa kortet omfatter aendringen et omrade ved Damparken i Ribe.
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Redegorelse

Kommuneplanandringen omhandler rammeomradet med Ribe Byferie, beliggende ved Damve;j i Ribe.

Rammeomradet gnskes udvidet en smule mod nord, for at give mulighed for at etablere nye og stgrre

servicefaciliteter.
Dette skal styrke Ribe Byferie og give bedre forhold for de ansatte.

Etableringen af udvidede servicefaciliteter medfgrer, at et mindre omrade sendrer anvendelse fra lavt boligomrade til

offentligt omrade.
Arealets afgraensning, omgivelser og rammer for lokalplanlaegningen, fremgar af de fglgende sider.

| overensstemmelse med Forslag til £ndring 2021.74 udarbejdes Forslag til Lokalplan nr. 40-030-0002.

Sarligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifglge EF-habitatdirektivet kreever szerlig beskyttelse. Natura 2000-omraderne er et

netvaerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet betegnelse for habitatomrader,
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AEndring 2021.74 Feriecenter ved Damvej Ribe

fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanaendringen vurderes ikke at pavirke natura 2000-

omrader, bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader jf. nedenstadende redeggrelse.

Projektomradet ligger umiddelbart op til Natura 2000-omradet N89, Vadehavet (Ribe Stampemglled). Grundet
projektets karakter og afstanden vurderes der ikke at kunne ske pavirkninger af Natura 2000-omradet. Der vurderes
ikke at ske vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter ved den nuveerende udformning af

projektet. Der er inden for projektomradet ikke kendskab til beskyttede naturtyper og arter.
Miljgvurdering
Kommuneplanandringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en miljgvurdering.

Vedtagelse af Z£ndringen

| forbindelse med den offentlige hgring er der ikke kommet nogen bemaerkninger, der har relation til

kommuneplanandringen.

Andringen er vedtaget endeligt uden justeringer.
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Hovedstrukturdel

Pa kommuneplanens farvede hovedstrukturkort eendres en mindre del af et Lavt boligomrade til Offentligt omrade.

Zndringerne er illustreret pa kortet.

Il Bymidte
[ Lavt boligomrade
M Blandet boligomrade
[ Lettere erhverv
1 Omrade til teknisk anleeg
| ] Offentligt omrade
[71 Grent danmarkskort
! I Gront rekreativt omrade

Nyt offentligt omrade
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Rammedel

Af kortet kan ses at en del af enkeltomrade 40-010-290 overfgres til enkeltomrade 40-030-190. Hermed aendres

underomradegrasnsen.

T

40-030-210 40-010-300

40-030-190

40-030-030

&,

40-030-18€

40-030-130
e fEndret underomradeafgransning
I [ . Z A

Fglgende rammeomrader bliver udlagt i andringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

De naevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.
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40-030-190 - Ribe Byferie

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Bestemmelser

Rammenummer 40-030-190

Rammenavn Ribe Byferie

Zonestatus Byzone

Planlagt zone Fastholdes som byzone.

Hovedanvendelse Offentligt omrade

Institutioner Anvendelsen fastlaegges til institutioner af almennyttig karakter. I tilknytning til institutionen

tillades der sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv, caféfunktioner og mindre
kioskudsalg, nar disse funktioner indgar som en del af institutionens almindelige drift og
virke. | omradet kan der etableres religigse institutioner og foreninger. Der ma ikke gives

tilladelse til at etablere boligbebyggelse, undtagen boliger i tilknytning til institutioner i

omrader.
B% max 40 Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for hver ejendom.
Max 2 etager Bygningshgjden over terraen fastsaettes for ny bebyggelse til max 2 etager.
Opholdsarealer for offentlige Ved offentlige institutioner skal mindst 10 % af det samlede grundareal udlaegges til
institutioner velbeliggende, anvendelige og sammenhangende feelles udendgrs opholdsarealer for

personale og brugere. Opholdsarealer for personalet kan ved behov udlaegges saerskilt.
Opholdsarealer til institutioner med bgrn rummer tilhgrende legepladsarealer, arealer til andre

udendgrs aktiviteter som boldspil eller lignende.
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Feriecenter | omradet skal der sikres areal til og udfoldelsesmuligheder for Feriecenter og besleegtede
aktiviteter.

Trafikbetjening med kollektiv | omradet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv

trafik trafikbetjening.

Bindinger

Isolinje for vejstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i

henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Reserveret primaervej Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af de reserverede motorveje og primaerveje.

Kollektiv varmeforsyningspligt Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv

varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Veerdifuldt kulturmiljg Bevaringsvaerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som veerdifulde
kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det
indpasses bedst muligt i kulturmiljset og pa en made sa det bidrager til at fastholde, forbedre
og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af

Esbjerg Kommunes Kulturmiljgplan.

Jordforurening Ved planlaegning af nye arealer, der inddrages i byzone, skal det vurderes, om omradet skal

omradeklassificering(Fagdata) undtages af omradeklassificeringen.

Mini- og mikromgller Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtggres, at det ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier
betydeligt.

Hovedvandledning Der ma ikke planlaagges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedvandledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Handterbar | omrader med handterbar oversvsmmelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse,
oversvgmmelsestrussel for der eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

Alvorlig I omrader med alvorlig oversvgmmelsestrussel ma der ikke planlaegges for ny bebyggelse,
oversvgmmelsestrussel med mindre det ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er risiko for denne type

oversvgmmelse i fremtiden.

Offentlige vandlgb(Fagdata) Ikke malsatte vandigb skal forvaltes, sa vandlgbenes naturpotentiale understgttes og under
hensyntagen til de forskellige interesser, bl.a. afvandingsmaessige, naturmaessige og

rekreative interesser, som er tilknyttet vandligbet.

Malsatte vandlgb(Fagdata) De maélsatte vandlgb skal friholdes for tilledninger og aktiviteter, der forringer tilstanden eller

forhindrer, at de til enhver tid gaeldende malsaetninger opnas.

Isolinje for centerstg;j Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.

Indsats vandlgb(Fagdata) De udpegede vandlgb skal friholdes for tiltag, der hindrer udfgrelsen af vandomradeplanernes
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indsatser eller forringer indsatsernes forventede positive virkning.

Hovedkloakledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Beskyttede vandligb Tilstanden af et beskyttet naturomrade ma ikke aendres jf. naturbeskyttelseslovens §3.

§3(Fagdata) Naturomradets tilstand og ikke registreringen er afggrende for om et naturomrade er
beskyttet.

Lavbundsareal Inden for de udpegede lavbundsomrader ma der ikke tillades forhold der strider mod

geeldende lovgivning.

Kulturarvsareal(Fagdata) Indenfor kulturarvsarealer kan der findes skjulte fortidsminder. Byggeri eller andet jordarbejde
henlaegges sa vidt muligt udenfor det arkaeologiske fglsomme omrade. Kulturarvsarealer er
ikke fredede.

Kirkeomgivelse | omradet ma der kun udleegges areal til byggeri, anleeg mv., der ikke vaesentligt forringer

oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende landskab.

Isolinje for virksomhedsstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
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40-010-290 - Damvej

7

| 100 m I
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Bestemmelser

Rammenummer 40-010-290

Rammenavn Damvej

Zonestatus Byzone

Planlagt zone Fastholdes som byzone.

Hovedanvendelse Lavt boligomrade

Lave boliger Anvendelsen fastlaegges til lave boliger som taet-lave og aben-lave boliger. Der kan gives

mulighed for friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt erhverv

i en bolig, boligomradebutik, sma handveerkserhverv og beslaegtede aktiviteter.

B% max 30 for omradet Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 30 for omradet under et.

Max 172 etage Bygningshgjden over terraen fastsaettes for ny bebyggelse til max 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Opholdsarealer boliger For fritliggende boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige

opholdsarealer svarende til 50 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udleegges som
privat eller feelles opholdsareal. For erhverv skal der som minimum etableres rimelige,
velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der svarer til 2 % af erhvervets etageareal. For
boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer
svarende til 10 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udlaegges som privat eller feelles
opholdsareal. Derudover, skal der ved etablering af mere end 3 boliger, udlaegges et

velbeliggende, anvendeligt og sammenhaengende feelles opholdsareal til rekreativ brug pa
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Klasse 1
Trafikbetjening med kollektiv

trafik

Bevaringsvaerdig bygning

Bindinger

Isolinje for vejstgj

Kollektiv varmeforsyningspligt

Veerdifuldt kulturmiljg

Jordforurening

omradeklassificering(Fagdata)

Mini- og mikromgller

Hovedvandledning

Handterbar

oversvgmmelsestrussel
Alvorlig

oversvgmmelsestrussel

Offentlige vandlgb(Fagdata)

Isolinje for centerstg;j

AEndring 2021.74 Feriecenter ved Damvej Ribe

mindst 5 % af det samlede grundareal. Opholdsarealer kan tilvejebringes som et haevet

gardareal eller som altaner og tagterrasse.

Der kan placeres virksomheder og anlaeg, der i Hindbog om Miljg og Planlaegning er

klassificeret i klasse 1. Klasse 1 virksomheder pavirker omgivelserne i ubetydelig grad.

| omradet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv

trafikbetjening.

De bevaringsveerdige bygninger skal tilstraebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af
hovedstrukturens retningslinjer for kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger i det abne
land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsveerdige bygninger, der tilstraebes bevaret i det
enkelte omréde.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv

varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Bevaringsvaerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som veerdifulde
kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det
indpasses bedst muligt i kulturmiljset og pa en made sa det bidrager til at fastholde, forbedre
og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af

Esbjerg Kommunes Kulturmiljgplan.

Ved planlaegning af nye arealer, der inddrages i byzone, skal det vurderes, om omradet skal

undtages af omradeklassificeringen.

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtggeres, at det ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier
betydeligt.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedvandledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

| omrader med handterbar oversvsmmelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse,

for der eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

| omrader med alvorlig oversvgmmelsestrussel ma der ikke planlaegges for ny bebyggelse,
med mindre det ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er risiko for denne type

oversvgmmelse i fremtiden.

Ikke malsatte vandlgb skal forvaltes, sa vandlgbenes naturpotentiale understgttes og under
hensyntagen til de forskellige interesser, bl.a. afvandingsmaessige, naturmaessige og

rekreative interesser, som er tilknyttet vandigbet.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at

graenseveaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt
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ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.

Indsats vandlgb(Fagdata) De udpegede vandlgb skal friholdes for tiltag, der hindrer udfgrelsen af vandomradeplanernes

indsatser eller forringer indsatsernes forventede positive virkning.

Hovedkloakledning Der ma ikke planleegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Beskyttede vandlgb Tilstanden af et beskyttet naturomrade ma ikke aendres jf. naturbeskyttelseslovens §3.

§3(Fagdata) Naturomradets tilstand og ikke registreringen er afggrende for om et naturomrade er
beskyttet.

Lavbundsareal Inden for de udpegede lavbundsomrader ma der ikke tillades forhold der strider mod

gaeldende lovgivning.

Kulturarvsareal(Fagdata) Indenfor kulturarvsarealer kan der findes skjulte fortidsminder. Byggeri eller andet jordarbejde
henlaegges sa vidt muligt udenfor det arkaeologiske fglsomme omrade. Kulturarvsarealer er
ikke fredede.

Kirkeomgivelse | omradet ma der kun udleegges areal til byggeri, anleeg mv., der ikke vaesentligt forringer

oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende landskab.
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Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

VEDTAGELSE AF LOKALPLAN MED KOMMUNEPLANANDRING

Sagsnummer
21/27874

Valg omrade
6760 Ribe

Vaelg type
Afggrelse

Vaelg kategori
Kommuneplan og lokalplan

Titel
Feriecenter ved Damvej, Ribe

Indsaet teaser / underoverskrift

Vedtaget kommuneplanandring nr. 2021.74 og lokalplan nr. 40-030-0002 for
Feriecenter ved Damvej, Ribe

Indhold

Esbjerg Byrad vedtog den 05.09.22 kommuneplanaendring nr. 2021.74 og lokalplan nr.
40-030-0002

Forslagene har til formal
e atsikre udvidelsen af et omrade til servicebebyggelse i tilknytning til feriecenteret Ribe Byferie,
e atsikre bevarelsen af eksisterende bebyggelses arkitektoniske karaktertreek.

AEndringer i forhold til forslagene
Med vedtagelsen af planerne er der ikke sket sndringer i lokalplanen eller
kommuneplanandringen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtreeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.



Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgas i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgds via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den galdende kommuneplan. Se
her den gra boks med vedhaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For neermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa denne side under
Dokumentation & Tilladelser.

**Dokumentation & Tilladelser** (Vedlagte filer)
Klagevejledning

** Links ** (Til boksen)
Lokalplanen: https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/feriecenter-ved-damvej-ribe/

Kommuneplanandring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202174-feriecenter-
ved-damvej-ribe/

Klageportalen https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Publiceringsdato 08-09-2022


https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/feriecenter-ved-damvej-ribe/
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202174-feriecenter-ved-damvej-ribe/
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202174-feriecenter-ved-damvej-ribe/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

	74_KPÆ og Lokalplan annonce_vedt.pdf
	VEDTAGELSE AF LOKALPLAN MED KOMMUNEPLANÆNDRING
	Sagsnummer
	Vælg område
	Vælg type
	Vælg kategori
	Titel
	Indsæt teaser / underoverskrift
	Indhold
	Klagevejledning
	**Dokumentation & Tilladelser** (Vedlagte filer)
	Publiceringsdato  08-09-2022



