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/AEndring 2022.06 Boligomrade Maeglergade, Bramming
Baggrund

/Zndringen vil give mulighed for et mindre nyt Lavt boligomrade

Som det ses pa kortet omfatter sendringen et omrade ved Maeglergade i Bramming
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Kommuneplanaendringen omfatter et lille omrade pa 895 m2 ved Meaeglergade i Bramming. Zndringen geaelder for en

lille del af et eksisterende erhvervsomrade. Den naermere afgraensning af omradet fremgar af kortet.

| omradet @ndres kommuneplanens anvendelse, sa omradet overfgres fra erhvervs- til boliganvendelse. Z£ndringen
betyder, at der kan opfgres et parcelhus pa det omrade, der skifter anvendelse. Derved aendres der ogsa i

virksomhedsstgjisolinjen. For det resterende erhvervsomrade fortsaetter de eksisterende
kommuneplanbestemmelser uaendret.

Fremadrettet vil det nye boligomrade indga som en del af det tilgreensende lave boligomrade, med samme
bestemmelser.

| forbindelse med opstart af planlaegningen har kommunen gennemfgrt en indkaldelse af gode ideer og forslag.

Arealets afgraensning, omgivelser, rammer og bestemmelser, fremgar af de fglgende sider.

Indkaldte idéer

| perioden 24-11-2021 til 09-12-2021 var forslaget i idehgring pa Esbjerg Kommunes hjemmeside. Her opfordrede
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/AEndring 2022.06 Boligomrade Maeglergade, Bramming

byradet borgerne til at komme med ideer til omradets anvendelse. | den forbindelse er der kommet to bemaerkninger,

der begge bakker op om at andre anvendelsen for arealet til boligomrade.

Seerligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifplge EF-habitatdirektivet kraever saerlig beskyttelse. Natura 2000-omraderne er et
netvaerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet betegnelse for habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanaendringen vurderes ikke at pavirke natura 2000-

omrader, bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader jf. nedenstaende redeggrelse.

Planomradet ligger ca. 1.900 m naermeste Natura 2000-omrade (N90 Sneum A og Holsted A). Grundet projektets
karakter og afstanden vurderes der ikke at kunne ske pavirkninger af Natura 2000-omradet. Der vurderes ikke at ske
vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter ved den nuvaerende udformning af projektet. Der er

indenfor projektomradet ligeledes ikke kendskab til nationalt beskyttede § 3-arealer.
Miljgvurdering
Kommuneplanaendringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en miljgvurdering.

Vedtagelse af Z£ndringen

| forbindelse med den offentlige hgring er der ikke kommet nogen bemaerkninger.

Zndringen er vedtaget endeligt uden justeringer.
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Hovedstrukturdel

Pa kommuneplanens farvede hovedstrukturkort zendres en del af et Erhvervsomrade til Lavt boligomrade. Derved

andres virksomhedsstgjisolinjen. Z£ndringerne er illustreret pa kortet.

Il Bymidte
B |_avt boligomrade
I Erhvervsomrade

|]'"| Nyt Lavt boligomrade i

[77] Omrade til teknisk anlaeg

. - — I Gront rekreativt omrade
Virksomhedsstgjisolinje M D
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Rammedel

Af kortet kan ses at en lille del af enkeltomrade 21-030-110 sammenlaegges med enkeltomrade 21-030-020.

21-080-210 N
21-030-030 21-040-091
21-040/| |
21-030-090 1-040-020
21-030-010
21-030-100
21-030-050 21-010-030
21-030-020 21 -01 0
‘ ~84.0-010
21-010-020
~——_| 21-030-110 1-010-060
21-030-2¢0 — LARERESS
| __‘—//‘::_‘:::— D any
21-020-020
21-020
21-050 21-050-260 21-020-030
-020-090
21-020-770

Folgende rammeomrader bliver udlagt i &ndringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

De naevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.
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21-030-020 - Godthabsvej, Storegade og Industrivej

[00m = |

“?°" powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Bestemmelser

Rammenummer 21-030-020

Rammenavn Godthabsvej, Storegade og Industrivej

Zonestatus Byzone

Planlagt zone Fastholdes som byzone.

Hovedanvendelse Lavt boligomrade

Lave boliger Anvendelsen fastlaegges til lave boliger som taet-lave og aben-lave boliger. Der kan gives

mulighed for friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt erhverv

i en bolig, boligomradebutik, sma handveerkserhverv og beslaegtede aktiviteter.

B% max 30/35 bolig Bebyggelsesprocenten fastsaettes for aben-lav bebyggelse til max 30 for hver ejendom. For
teet-lav bebyggelse herunder dobbelthuse, raekkehuse, keedehuse og lignende fastsaettes

bebyggelsesprocenten, for omradet under et, til max 40 %.

Max 1% etage Bygningshgjden over terraen fastsaettes for ny bebyggelse til max 1 etage med udnyttelig
tagetage.
Opholdsarealer boliger For fritliggende boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige

opholdsarealer svarende til 50 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udleegges som
privat eller faelles opholdsareal. For erhverv skal der som minimum etableres rimelige,
velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der svarer til 2 % af erhvervets etageareal. For
boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer

svarende til 10 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udlaegges som privat eller feelles
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opholdsareal. Derudover, skal der ved etablering af mere end 3 boliger, udlaegges et
velbeliggende, anvendeligt og sammenhaengende feelles opholdsareal til rekreativ brug pa
mindst 5 % af det samlede grundareal. Opholdsarealer kan tilvejebringes som et haevet

gardareal eller som altaner og tagterrasse.

Klasse 1 Der kan placeres virksomheder og anlaeg, der i Hdndbog om Miljg og Planlaegning er

klassificeret i klasse 1. Klasse 1 virksomheder pavirker omgivelserne i ubetydelig grad.

Trafikbetjening med kollektiv | omradet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv
trafik trafikbetjening.
Bevaringsvaerdig bygning De bevaringsveerdige bygninger skal tilstreebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af

hovedstrukturens retningslinjer for kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger i det abne
land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsvaerdige bygninger, der tilstreebes bevaret i det

enkelte omrade.
Bindinger

Isolinje for vejstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
graenseveaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Isolinje for vejkantstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greenseveaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien

Reserveret primzervej Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af de reserverede motorveje og primaerveje.

Vadomraderestriktioner Etablering af sger, vadomrader eller lignende, der tiltraekker fugle, kan kun ske efter aftale med

Esbjerg Lufthavn og efter geeldende retningslinjer fra Statens Luftfartsvaesens.

Skovrejsning gnsket Inden for det af Esbjerg kommunes udpegede skovrejsningsomrade ma der foretages privat
og offentlig skovtilplantning.

Kollektiv varmeforsyningspligt Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv

varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Veerdifuldt kulturmiljg Bevaringsvaerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som veerdifulde
kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal bebyggelse og anleeg placeres og udformes, sa det
indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en made sa det bidrager til at fastholde, forbedre
og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af

Esbjerg Kommunes Kulturmiljgplan.

Jordforurening Ved planlaegning af nye arealer, der inddrages i byzone, skal det vurderes, om omradet skal

omradeklassificering(Fagdata) undtages af omradeklassificeringen.

Mini- og mikromgller Der kan opsaettes mini- og mikromeller i omradet, hvis det kan godtggres, at det ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske veerdier

betydeligt.

Hovedvandledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af hovedvandledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sé der henvises til
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ledningsejerne.

Hovedstiforbindelse Hovedstier betjener den overordnede gang- og cykeltrafik. Hovedstier skal vaere

fremkommelige og vaere forbundet med det overordnede stinet. Etablerede hovedstier sikres.

Handterbar | omréder med handterbar oversvgmmelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse,
oversvgmmelsestrussel for der eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.
Isolinje for centerstg;j Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i

henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
graenseveaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.

Hovedkloakledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Isolinje for virksomhedsstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
graenseveerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
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21-030-110 - Erhvervsomrade langs Industrivej

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Bestemmelser

Rammenummer 21-030-110

Rammenavn Erhvervsomrade langs Industrivej

Zonestatus Byzone

Planlagt zone Fastholdes som byzone.

Hovedanvendelse Erhvervsomrade

Erhverv Anvendelsen fastleegges til erhverv uden boliger med mulighed for at etablere

handveerkserhverv, industrierhverv, serviceerhverv, liberalt erhverv, kontorerhverv og
engroshandel. Der ma ikke, uanset miljgklasse, tillades virksomheder med udendgrs stgv- eller

lugtfrembringende produktion eller oplag.

B% max 60 Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 60 for hver ejendom.

Max 8 m Bygningshgjden fastsaettes for ny bebyggelse til max 8 m med udnyttelig tagetage.
Opholdsarealer for erhverv Der fastsaettes bestemmelser for rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer.
Virksomhedsstgj 60 Stgjbelastningen fra hver virksomhed fastsaettes for perioderne dag/aften/nat til:

o max 60/60/60 dB(A) uden for egen grundgreense i omradet,

o max tilladte stgj i naboerhvervsomrader,

o max 55/45/40 dB(A) i centeromrader (herunder blandet bolig og erhverv) og
ved boliger i det dbne land,

o max 50/45/40 dB(A) i etageboligomrader og
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Klasse 3-5

Trafikbetjening
Bindinger

Isolinje for vejstgj

Isolinje for vejkantstgj

Vadomraderestriktioner
Skovrejsning @nsket

Kollektiv varmeforsyningspligt
Jordforurening

omradeklassificering(Fagdata)

Mini- og mikromgller

Hovedvandledning

Handterbar
oversvgmmelsestrussel

Reserveret jernbanetracé

Isolinje for centerstg;j

Hovedkloakledning
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o max 45/40/35 dB(A) i omrader med lav boligbebyggelse.

Der kan placeres virksomheder og anlaeg, der i Hdndbog om Miljg og Planlaegning er
klassificeret i klasse 3 til klasse 5. Klasse 3-5 virksomheder har en pavirkning pa
omgivelserne, der straekker sig fra en mindre grad af pavirkning til en ret belastende

pavirkning.

| omradet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien

Etablering af sger, vadomrader eller lignende, der tiltreekker fugle, kan kun ske efter aftale med

Esbjerg Lufthavn og efter gaeldende retningslinjer fra Statens Luftfartsvaesens.

Inden for det af Esbjerg kommunes udpegede skovrejsningsomrade ma der foretages privat

og offentlig skovtilplantning.

Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv

varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Ved planlaegning af nye arealer, der inddrages i byzone, skal det vurderes, om omradet skal

undtages af omradeklassificeringen.

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtgeres, at det ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier
betydeligt.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedvandledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

| omrader med handterbar oversvsmmelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse,

for der eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af jernbanestraekninger til togdrift.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greenseveerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.

Der ma ikke planlaagges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.
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El-jernbanedrift | omrader langs jernbanetracé, hvor der planlsegges for eldrift, ma der ikke planlaegges for
eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer eller vanskeligger elektrificering af

togdriften.

Isolinje for jernbanestgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greenseveerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.

Jordforurening V1(Fagdata) Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme skal der ved sendret anvendelse til, eller ved bygge- og
anlaegsarbejde pa ejendomme med szerligt fglsom eller fglsom anvendelse meddeles
tilladelse efter jordforureningsloven. Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme, der er beliggende
inden for Regionens indsatsomrader for grundvand eller overfladevand, skal der ligeledes

meddeles tilladelse efter jordforureningsloven til bygge- og anlaegsarbejde.

Isolinje for virksomhedsstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
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VEDTAGELSE AF KOMMUNEPLANZAENDRING

Sagsnummer
21/32538

Veelg omrade
6740 Bramming

Veelg type
Afggrelse

Veelg kategori
Kommuneplan

Titel
Nyt boligomrade pa Meeglergade i Bramming

Indseet teaser / underoverskrift

Vedtaget kommuneplanaendring nr. 2022.06 for et nyt boligomrade ved Mzeglergade i
Bramming

Indhold

Esbjerg Byrad vedtog den 30-05-2022 de endelige forslag til kommuneplanaendring nr.
2022.06.

Forslaget har til formal
e at aendre anvendelsen i omradet fra erhverv til bolig

Zndringer i forhold til forslaget
Med vedtagelsen af planen er der ikke sket aendringer i kommuneplanaendringen.

Her kan du se planerne
Den vedtagne plan kan tilgas i Plandata eller via denne hjemmeside. Se her den gra boks
med vedheaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.
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** Links til boks **

Kommuneplanaendring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202206-boligomraade-
maeglergade-bramming/

Klagevejledning

Planen kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold til
Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For neermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa denne side under
Dokumentation & Tilladelser.
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