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Konklusion, vurderinger og
anbefalinger
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Esbjerg Kommune

Institut for Center-Planlaegning (ICP A/S) er af Eshjerg Kommune blevet bedt om at
opdatere detailhandelsanalysen fra 2009 med szrlig sigte pa de lokale forhold i
kommunens byer.

Med udgangspunkt i den nuverende detailhandel vil ICP vurdere bydels- og lokal-
centerfunktionerne i kommunen, herunder hvilken rollefordeling der skal veere mel-
lem Esbjerg bymidte (Esbjerg Indre By) og bydelscentrene.

| Ribe og Bramming vil der blive foretaget en vurdering af nuveerende og fremtidige
lokalcentres effekt pa bymidtens funktion og levedygtighed.

Der foretages desuden en gennemgang og revision af de eksisterende 15 bydels-
centre og 21 lokalcentre med henblik pa at fa placeret centerfunktionerne korrekt i
lokalomraderne.

Detailhandelen i Esbjerg Kommune

ICP foretog primo 2012 en opgerelse over antallet af butikker i Esbjerg Kommune
samt de enkelte butikkers bruttoareal, herudover blev der indsamlet oplysninger om
butikkernes omsatning i 2011.

| Eshjerg Kommune var der primo 2012 579 butikker med et samlet bruttoareal pa
omkring 264.700 m? og en omsatning i 2011 pa godt 6,6 mia. kr. inkl. moms.

Mens antallet af dagligvarebutikker samlet set er faldet en anelse i Eshjerg Kommu-
ne fra 2008 til 2012, er antallet af udvalgsvarebutikker steget 12 butikker i samme
periode.

Det samlede bruttoareal i Esbjerg Kommune er i perioden 2008 til 2012 steget ca. 13
%. Det samlede bruttoareal til dagligvarer er steget fra 99.500 m? i 2008 til 101.200
m? i 2012. Det samlede udvalgsvareareal er steget fra 131.100 m? i 2008 til 159.000
m? i 2012.

| Esbjerg Indre By er der i 2012 165 butikker, hvilket svarer til 29 % af butikkerne i
kommunen. Butikkerne i Esbjerg Indre By omsatte i 2011 for godt 1,2 mia. kr., sva-
rende til 18 % af den samlede omsztning i Esbjerg Kommune. Andelen af den sam-
lede omsatning er hermed faldet en anelse i forhold til 2007, hvor Esbjerg Indre By
udgjorde ca. 20 % af den samlede omsztning i kommunen. Ca. 69 % af den samlede
omsetning i Esbjerg Indre By var udvalgsvareomsatning i 2011.

Det ma forventes, at detailhandelen i Esbjerg Indre By bliver styrket vaesentligt, nar
shoppingcentret Broen ved banegarden bliver etableret.

| Ribe omradet, som primeert bestér af Ribe bymidte, findes 96 butikker, hvilket sva-
rer til 16 % af det samlede antal butikker i Esbjerg Kommune. Den samlede omsat-
ning pa godt 966 mio. kr. i hele Ribe omradet svarer til 15 % af den samlede omsat-
ning i kommunen. De 96 butikker bestar af de mindre butikker i Ribes bymidte og
de stagrre udvalgsbutikker i udkanten af byen. Dette mix af butikker medfarer at Ribe
far en forholdsmaessigt starre del af kommunens samlede omsatning sammenlignet
med Esbjerg Indre By, hvor der ligger mange mindre specialbutikker uden den store
omsetning. Ribe bymidte har nogenlunde det samme antal butikker i 2012 som i
2008. Den samlede omsatning i Ribe omradet er steget ca. 9 % fra 2008 til 2012,
hvilket er en forholdsvis pan stigning i forhold til udviklingen i den gvrige detail-
handel.

Bramming har oplevet et fald i antal dagligvarebutikker fra 19 butikker i 2008 til 14
butikker i 2012, mens antallet af udvalgsvarebutikker har veret konstant. Bramming
bymidte har mistet 4 dagligvarebutikker heriblandt supermarkedet SuperBest. Dag-
ligvareomsatningen er nogenlunde den samme i 2012 som i 2007. Hermed er dag-
ligvareomsatningen reelt faldet i Bramming, da dagligvareforbruget i samme perio-
de er steget 16 %.

Aflastningscentret Esbjerg Nord bestér af shoppingcentret Esbjerg Storcenter samt
en reekke store udvalgsvarebutikker og hypermarkedet Bilka. Her er i alt 66 butik-
ker, hvoraf 82 % er udvalgsvarebutikker. Disse 66 butikker udgar 11 % af det sam-
lede antal butikker i Eshjerg Kommune, men 25 % af det samlede bruttoareal i
kommunen og 32 % af den samlede detailhandelsomsetning i kommunen.
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Kapitel 1

Den samlede dagligvareomsatning i Esbjerg Kommune er steget ca. 10 % i Esbjerg
Kommune, mens udvalgsvareomsatningen er steget ca. 9 % i perioden 2007 til
2011. Den generelle udvikling i detailhandelsomsatningen i Danmark i samme peri-
ode er dagligvareomsatningen steget ca. 5 % og udvalgsvareomsztningen faldet ca.
2 %.

Forbrug

Det samlede detailhandelsforbrug fra borgerne i Esbjerg Kommune var i 2011 5,87
mia. kr. inkl. moms fordelt med 3,03 mia. kr. pa dagligvarer og 2,84 mia. kr. p& ud-
valgsvarer. Det samlede forbrug i Esbjerg Kommune forventes at stige ca. 12 % fra
2011 til 2025 til 6,56 mia. kr.

Det vurderes, at turisterne i regionen betyder et ekstra dagligvareforbrug pa omkring
200 - 225 mio. kr. til hele regionen og et ekstra udvalgsvareforbrug pa ca. 225 — 250
mio. kr. til hele regionen. Samlet set bidrager turisterne til et ekstra forbrug pa 5 —
10 % til Esbjerg Kommune.

Handelsbalance

Der var pa dagligvarer et forhold mellem omsatning og forbrug pa 100 % for Es-
bjerg Kommune, mens forholdet pa udvalgsvaresiden var 127 % i 2011. Det vil sige
at udvalgsvareomsetningen er 27 % hgjere end udvalgsvareforbruget hos borgerne i
kommunen, mens dagligvareomsetningen svarer til dagligvareforbruget i kommu-
nen.

Tallene viser, at Eshjerg pa udvalgsvareomradet har en regional betydning, der reek-
ker vaesentligt ud over kommunegransen.

Forklaringen skal iser findes i den attraktive detailhandel i Esbjerg Indre By samt i
butikkerne i Esbjerg Nord, som tiltreekker forbrugere fra den sydvestlige del af Jyl-
land. Begge udbudspunkter kan pa ingen méde matches af andre udbudspunkter i
den del af regionen.

Herudover har Ribe Bymidte en vis betydning for forbrugerne i den nordlige del af
Tender kommune og i den vestlige del af Haderslev kommune.

Set i forhold til handelshalancen i 2007 har Eshjerg Kommune mistet betydning pa
dagligvaresiden, da handelsbalancen for dagligvarer var 106 % i 2007 mod 100 % i
2012. Tendensen for kab af dagligvarer er, at forbrugerne generelt kaber dagligvarer
sa tzet pa bopzalen som muligt, hvis det rigtige udbud findes.

| perioden 2006 til 2011 er forbrugerprisindekset for fgdevarer, som er et udtryk for
den gennemsnitlige pris pa fedevarer, steget ca. 18 %. Denne stigning i de generelle
fadevarepriser i Danmark og ggede afgifter pa sukker og fedt kombineret med den
korte afstand til Tyskland, hvor fgdevarepriserne er markant lavere, har betydet, at
flere forbrugere tager turen over graensen ikke kun for at kebe gl og sodavand, men
ogsa for at kebe helt almindelige dagligvarer som sukker, smar, kad etc.

Handelsbalancen for udvalgsvarer er omvendt steget ca. 3 % fra 123 % i 2007 til
127 % i 2011 i Eshjerg Kommune. Mens omsztningen i Esbjerg Indre By har veeret
nogenlunde konstant i perioden 2007 til 2011, er den samlede omsatning i Esbjerg
Nord steget ca. 20 % i samme periode. Den samlede omsztning i bade Ribe og
Bramming er steget 7-9 % i samme periode.

Faldet i handelsbalancen for dagligvarer og stigningen i handelsbalancen for ud-
valgsvarer indebeerer, at den samlede handelsbalance for Esbjerg Kommune er kon-
stant pd 114 % i perioden 2007 til 2011.

Esbjerg Kommune har séledes fastholdt sin position som et vaesentligt indkgbssted
for borgerne i den sydvestlige del af Jylland. Detailhandelen har iszer betydning for
forbrugerne i Esbjerg Kommune samt for den sydlige del af Varde kommune, den
nordlige del af Tender kommune og det vestlige del af Haderslev kommune.

For at Esbjerg skal kunne fastholde sin position som et vaesentligt indkebssted, er
det vigtigt, at Eshjerg by fortsat udvikler detailhandelen. Konkurrencen fra iser
Kolding forventes ikke at blive mindre i fremtiden. Etableringen af et shoppingcen-
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Esbjerg Kommune

Arealudlaeg skal placeres
centralt og koncentreret

ter i Esbjerg bymidte vil ikke kun sikre en bedre balance mellem aflastningscentret
og bymidten, men bgr samtidig sikre Esbjerg bymidte et starre opland.

Fremtidig centerstruktur

Beliggenheden af detailhandel vil ogsa i fremtiden have en stor betydning. Generelt
sgger butikker sammen med andre, for at de kan udnytte den synergieffekt, en kon-
centration af butikker giver.

Arealudlzg til nye butikker bar sdledes foretages sa centralt og sa koncentreret som
muligt, sa synergien og den serlige fortettede stemning fastholdes.

Samtidig skal de fremtidige arealudleeg sikre, at forbrugerne i de enkelte omrader i
Esbjerg Kommune bliver serviceret pa det rigtige niveau og far begraenset afstand til
indkab. De enkelte bydelscentre og lokalcentre skal have en god lokal dagligvare-
forsyning og forsyning af mere standardiserede udvalgsvarer, mens det store ud-
valgsvareudbud skal koncentreres i hovedcentret Esbjerg Indre By og i aflastnings-
centret Esbjerg Nord samt i bymidterne Bramming og Ribe.

For at sikre en afbalanceret veekst i kommunen, hvor detailhandel centraliseres i
bymidterne, samtidig med at der skal vaere en god dagligvareforsyning i lokalomra-
derne, ber Esbjerg Kommune fortsat forholde sig aktivt til den eksisterende detail-
handelsstruktur. Esbjerg Kommune skal til stadighed sgge at finde en balance i cen-
terstrukturen, der bade tilgodeser bymidterne som de vigtigste indkgbssteder samti-
dig med, at der er begrenset afstand til indkeb af dagligvarer.

Pa baggrund af den eksisterende centerstruktur, det eksisterende butiksudbud samt
en fortsat afbalanceret vaekst i kommunen anbefales falgende fremtidige centerstruk-
tur.

Landsdelscenter / Hovedby
Esbjerg Indre By skal fortsat veere bymidte i Esbjerg by og hovedby for Esbjerg
Kommune.

Bymidte

Ribe bymidte og Bramming bymidte skal fortsat veere bymidter. Det vil sige, at de
skal kunne tilbyde et godt dagligvareudbud samt et bredt udbud af udvalgsvarer til
borgerne pa henholdsvis Ribe egnen og i Bramming/Ggrding. Det er vigtigt, at disse
udbudspunkter tildeles areal til bade udvalgsvarer og dagligvarer, for at de fortsat
kan forblive attraktive bymidter i fremtiden.

Aflastningscenter

Esbjerg Nord og Centeromradet Ribe Nord skal fastholdes som regionale aflast-
ningscentre. Aflastningscentrene, som har en god trafikal placering ved de centrale
omfartsveje, skal indeholde den type butikker, som der ikke er plads til i bymiljget i
en bymidte. Det er for eksempel store udvalgsvarebutikker, som s&lger harde hvide-
varer og mgbler, der kraever parkering ved butikken, eller boxbutikker, som ikke bi-
drager positivt til bymiljget.

Bydelscenter
Bydelscentrene skal, udover at varetage en god lokalforsyning med dagligvarer, og-
sa kunne tilbyde forbrugerne et standardiseret udbud af udvalgsvarer.

Formalet med etableringen af bydelscentre er at sprede indkgbsmulighederne, sale-
des at der er begraensede afstande til indkeb for borgerne. Bydelscentre ma ikke vee-
re en konkurrent til bymidten. Udbuddet er typisk pa et mere standardiseret niveau i
bydelscentrene, mens de mere specielle udvalgsvarer og det store udbud findes i
bymidten.

Et bydelscenter skal udggre et centrum i en starre bydel. Dette krav om en central
placering i bydelen betyder saledes, at der ikke kan placeres to bydelscentre umid-
delbart op ad hinanden, da de sa vil betjene samme opland. Et bydelscenter skal lige-
ledes veere et sasmmenhangende omrade.
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Kapitel 1

| Ribe og Bramming er det ikke muligt at planleegge for bydelscentre, da byerne
begge har under 20.000 indbyggere.

| Esbjerg by kan der udlaegges bydelscentre. Byradet kan selv fastsatte arealrammen
for de enkelte bydelscentre i Esbjerg by

Lokalcenter
Lokalcentrene skal primeert varetage en god lokalforsyning med dagligvarer i et
mindre lokalt omrade og de mé ikke konkurrere med detailhandelen i bymidten.

Et lokalcenter kan godt omfatte en hel landsby, bare lokalcentret har til formal at be-
tjene en begreenset del af en by, bydel eller landsby.

Ifglge planloven kan lokalcentre maksimalt have en samlet ramme til butikker pa
3.000 m?.
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Esbjerg Kommune

Forslag til centerstruktur i Esbjerg

Den nuverende centerstruktur i Esbjerg Kommune har 15 bydelscentre og 21 lokal-
centre. | den eksisterende centerstruktur i Esbjerg Kommune, som er skitseret i Es-
bjerg Kommuneplan 2010-2012, er afgraensningerne og placeringer af centerfunkti-
oner i nogle tilfelde ikke tidssvarende.

ICP foreslar en centerstruktur med 11 bydelscentre placeret i Esbjerg, samt 26 lokal-
centre, som ses i nedenstaende. Tabellen er et udtryk for ICP’s forslag, derfor op-
treeder der enkeltomrader som ikke findes eller som ikke er udlagt til centeromrader

i Kommuneplan 2010-2022.

Tabel 1.1 Forslag til fremtidig centerstruktur i Esbjerg Kommune

Landsdelscenter / Hovedby
Kommuneby

Aflastningscenter

Bydelscenter

Lokalcenter

Eshjerg Indre By (01- 010)

Ribe Bymidte (40-010)

Bramming Bymidte (21-010)

Esbjerg Nord (03-020 og 03-010)
Centeromrade Ribe Nord (40-040-260)
Hjerting by (05-010)

Gjesing (03-010-082)

Sgnderris (07-030-100)

Sedding/Fovrfeldt (02-010-080/-090 og 02-040-030/-090)
Vesterbyen (01-015 og 01-020-160/-091/-150)
Spangsbjerg (01-040-150/-160/-190/-161)
Kvaglund (04-010-040)

Stengardsvej (01-070-100/-120)

@sterbyen (01-080-040/-050)

Gammelby (01-120-140/-150 og 01-080-360/-270)
Begndergardsvej (01-080-190)

Rarkjaer (01-090-040)

Strandbyen (01-020-030)

Jerne Storegade (01-060-210/-180/-190/-*)
Strandby Kirkevej (01-060-040/-070/-130)
Jernevej (01-080-260)

Boldesager (01-040-210/-230 og 01-050-010/-040/-060)
Spangsbjerg Hgjvang (01-040-031%*)
Guldager Kirkeby (07-010-070)

Tarp By (08-020)

Vester Nebel (09-010-070)

Andrup By (10-020)

Skads (10-010-050)

Tjeereborg By (12-010)

Grimstrup (20-010-080)

Endrup (20-020-120)

Vejrup (22-010-010)

Gording (23-010-360)

St. Darum (24-010-010)

Hunderup (24-010-020)

Gredstedbro (30-010)

Jernvedlund — Jernved (30-010-020)
Vilslev (31-010-020)

Roager (37-010-020)

Egebak-Hviding (38-010-080)

@ster Vedsted (40-050-010)

Mandg (41-010-010)

*nye enkeltomrader, der ikke har et enkeltomradenummer i geeldende kommuneplan.
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Kapitel 1

Figur 1.3 Forslag til fremtidig centerstruktur i Esbjerg by
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God tilgengelighed og synlighed Centerstrukturen skal veaere med til at sikre, at der er en hgj attraktionsveerdi ved bo-

skal sikres setning i Esbjerg Kommune. Det er vigtigt, at der er en god tilgengelighed til et
godt udbud af dagligvarer i alle dele af kommunen samt en relativ kort afstand til de
mere standardiserede udvalgsvarer. Forbrugerne er mere villige til at kare lengere
efter et stort udbud af udvalgsvarer, men en god tilgengelighed og gode parke-
ringsmuligheder er dog essentielt.

Det er mest hensigtsmassigt, at centeromraderne er placeret, hvor der er en god til-
geengelighed for bade kollektiv og privat trafik. Detailhandelen leegger dernzst stor
vaegt pé en god synlighed.

| ovenstaende forslag til centerstruktur indgar 4 bydelscentre teet pd Esbjerg by. Det
er Vesterbyen, @sterbyen, Gammelby og Spangsbjerg.

Bydelscentrene @sterbyen og Vesterbyen har en serlig position, da de er placeret
ved de to mest centrale indfaldsveje til Esbjerg bymidte. Her er begge steder en vis
tyngde i detailhandelen med 34 butikker i bydelscenter Vesterbyen og 11 butikker i
bydelscenter @sterbyen, mens der i de gvrige centeromrader er et langt farre antal
butikker. Det er ICP’s vurdering, at bade @sterbyen og Vesterbyen bgr fastholdes
som steerke bydelscentre.

Gammelby og Spangsbjerg bar pa nuvarende tidspunkt fastholdes som bydelscentre
i centerstrukturen.

Rarkjer er kommuneplan 2010-2012 udpeget til bydelscenter. Et bydelscenter sa teet
pa bymidten vil genere detailhandelen i bymidten. ICP vil foresla, at den nordlige
del af Rarkjeer inddrages i bymidten, mens den sydlige del foreslas omdannet til lo-
kalcenter for at varetage lokalomradets forsyning.

Nedenfor vises bruttoarealerne i de enkelte centeromrader.
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Esbjerg Kommune

Tabel 1.2 Eksisterende bruttoarealer i centerstrukturen 2012 (bruttoareal i m?)

Bruttoareal 2012
Landsdelscenter / Hovedby | Esbjerg Indre By (01-010) 41.800
Kommuneby Ribe Bymidte (40-010) 25.800
Bramming Bymidte (21-010) 11.400
Aflastningscenter Esbjerg Nord (03-020 og 03-010) 67.100
Centeromrade Ribe Nord (40-040-260) 1.800
Bydelscenter Hjerting by (05-010) 3.800
Gjesing (03-010-082) 1.700
Sgnderris (07-030-100) 1.000
Sadding / Fovrfeldt (02-010-080/-090 og 02-040-030/-090) 19.800
Vesterbyen (01-015 og 01-020-160/-091/-150) 11.900
Spangsbjerg (01-040-159/-160/-190/-161) 1.600
Kvaglund (04-010-040) 1.900
Stengardsvej (01-070-100/-120) 3.500
@sterbyen (01-080-040/-050) 5.200
Gammelby (01-120 140/-150 og 01-080-360/-270) 1.200
Lokalcenter Bgndergardsvej (02-080-190) 700
Rarkjaer (01-090-040) 700
Strandbyen (01-020-030) 500
Jerne Storegade (01-060-210/-180/-190/-*) 900
Strandby Kirkevej (01-060-040/-070/-130) 1.600
Centeromréde ved Jernevej (01-080-260) 900
Boldesager (01-040-210/-230 og 01-050-010/-040/-060) 1.300
Spangsbjerg Hgjvang (01-040-031%) 1.200
Guldager Kirkeby (07-010-070) 0
Tarp By (08-020) 1.400
Vester Nebel (09-010-070) 0
Andrup By (10-020) 600
Skads(10-010-050) 0
Tjeereborg By (12-010) 1.300
Grimstrup (20-010-080) 0
Endrup (20-020-120) 0
Vejrup (22-010-010) 400
Gording (23-010-360) 1.800
St. Darum (24-010-010) 300
Hunderup (24-010-020) 500
Gredstedbro (30-010) 1.300
Jernvedlund — Jernved (30-010-020) 0
Vilslev (31-010-020) 400
Roager (37-010-020) 500
Egebak-Hviding (38-010-080) 2.100
@ster Vedsted (40-050-010) 0
Mandg (41-010-010) 0
I alt 217.500
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Koncentrer detailhandelen

Falg centerstrukturen

Placer centralt i strukturen

Placering af detailhandel

At placere den vaesentlige del af detailhandelen i bymidten er i overensstemmelse
med planlovens intentioner, og det er mest hensigtsmaessigt for udvikling af bymid-
ten. Problemet kan dog veere, at der ofte ikke kan skabes plads til starre dagligvare-
eller udvalgsvarebutikker i bymidten eller at disse butikker pa grund af gget biltrafik
ikke vil vaere hensigtsmassige at placere centralt i bymidten.

| store udvalgsvarebutikker sker typisk mere mélrettede kab, som ikke i samme grad
kaster andre kab af sig i farste omgang. Kab er her i hgjere grad en malrettet missi-
on som for eksempel kab af ny sofa eller vaskemaskine. Ved det enkelte kgb i den
store udvalgsvarebutik bliver kunderne dog orienteret mod indkgbssteddet. Derved
er chancen stgrre for, at de en anden gang besgger indkgbsstedet for at shoppe i nog-
le af de andre omkringliggende butikker.

For at styrke detailhandelen bedst muligt, bgr man falge kommunens centerstruktur.
Det vil sige, at udvalgsvarebutikker primeert skal placeres i bymidten. De udvalgsva-
rebutikker, der placeres i bydelscentre og lokalcentre skal primert veere mere stan-
dardiserede udvalgsvarebutikker, som kun skal daekke naeromradets behov.

Arealudlg til centerformal skal sikre, at forbrugerne har tilfredsstillende indkgbs-
forhold sa teet p& bopaelen som muligt, samt sikre, at Esbjerg ikke taber markedsan-
dele pa bekostning af konkurrerende udbud andre steder.

Det er vigtigt at placeringen af de enkelte butikker er tilpasset omgivelserne, sdledes
at balancen i centerstrukturen ikke tipper. Bymidten og aflastningscentret skal fort-
sat veere det mest interessante indkgbssted for forbrugerne i forhold til udvalgsvare-
handel.

Man bgr saledes ikke placere starre udvalgsvarebutikker i bydelscentrene eller lo-
kalcentrene, da disse betjener et starre opland end bydelen eller lokalomradet. Her-
ved forrykkes balancen i strukturen.

Placeringen af detailhandel til udvalgsvarer skal understrege Esbjerg Indre Bys
tyngde og betydning i oplandet ogsa pa det fremtidige detailhandelskort.

Et bydelscenter kan med fordel indeholde starre dagligvarebutikker sa som et vare-
hus for at sikre omradets dagligvareforsyning.

Det er vigtigt, at placere bydelscentrene centralt i bydelen, s de kan betjene hele
bydelen mest hensigtsmaessigt. Hvert bydelscenter skal betjene sin egen bydel og
samtidig ikke have sa stor betydning, at detailhandelen i bymidten generes.

Et lokalcenter skal ligeledes placeres centralt i forhold til de omkringliggende boli-
ger for at styrke lokalforsyningen med dagligvarer i nzeroplandet.
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Esbjerg Kommune

Tilstreekkeligt naeropland

Styrk Esbjerg Indre By

Oplevelser i bymidten

Sammenfatning

Esbjerg Kommune har en strategi om, at der kan gives tilladelse til dagligvarebutik-
ker p& op til 500 m?placeret inde i et boligomréde. Ved en stgjbelastet vej kan der
gives tilladelse til en dagligvarebutik p& 1.000 m?.

Hvis en dagligvarebutik placeres udenfor en bymidte for eksempel i et boligomrade
eller ved en stgjbelastet vej, vil det generelt have betydning for detailhandelen i by-
midten.

Planlovens intensioner er bade at styrke detailhandelen i bymidten samtidig med, at
man skal sikre en god lokal forsyning teettere pa boligerne. Det er vigtigt, at man
sikrer sig, at der er et tilstreekkeligt stort kundeunderlag i neeroplandet til at forsyne
en eventuel ny lokal butik uden at det far alvorlige konsekvenser for den eksisteren-
de detailhandel i bymidten. Neeroplandet defineres typisk som boligerne i ga eller
cykelafstand til butikken.

Etableringen af en dagligvarebutik i neeromradet, som for eksempel en discountbu-
tik, vil generelt gge attraktiviteten for lokalomradet. Men hvis det sker pa bekostning
af en vaesentlig sveekket detailhandel i bymidten, er det ICP’s vurdering, at man skal
tilgodese bymidtens muligheder for at opretholde en god forsyning med bade daglig-
og udvalgsvarebutikker.

Udover at forbedre styrkeforholdet mellem Esbjerg Indre By og Esbjerg Nord vil
etableringen af et shoppingcenter i bymidten ogsa styrke detailhandelen generelt og
dermed ogsa gge Esbjergs opland. Det er vigtigt, at Esbjerg Indre By styrkes som
det starste udbudspunkt i kommunen.

Ribe Bymidte og Bramming bymidte skal fortsat kunne tilbyde et alsidigt og godt
bade dagligvare- og udvalgsvareudbud pa et mere lokalt plan. Herudover skal Ribe
Bymidte fortsat styrkes som et yndet turistmal og dermed skal detailhandelen fortsat
vaere gearet til at kunne tilbyde turisterne en god oplevelse.

Det ma forventes, at oplevelser i forbindelse med shopping i fremtiden vil fa en gget
betydning. Det geelder ikke kun i butikkerne, hvor der er oplevelser som at prgve
udstyr/legetgj, integreret cafe, levende musik og temaaftener, men ogsa i bymidtens
offentlige rum.

Et aktivt bymiljg med skiftende aktiviteter som for eksempel skgjtebane, fodbold-
turnering, loppemarked, grgnttorv og koncerter og mere permanente aktiviteter som
bibliotek, kulturoplevelser som museum, teater og biograf samt offentlig service
som borgerservice hgrer til centralt i bymidten.

En central placering af funktionerne sikrer et bredt udbud af muligheder og tilbud i
bymidten, mens et speendende og aktiverende bymiljg generelt understatter shoppin-
goplevelsen. Det er derfor vigtigt, at der i bade Esbjerg, Ribe og Bramming fortsat
arbejdes pa at gare bymidterne mere indbydende med renovering af gadeudstyr, be-
leegning etc. For nar bymidten tilbyder oplevelser fremtraeder den mere attraktiv for
oplandskunderne samtidig med at opholdstiden i byrummet generelt gges.

Sammenfattende er det vigtigt, at Esbjerg Kommune fastholder centerstrukturen
med en bymidte, der indeholder et bredt og dybt udbud af udvalgsvarer og oplevel-
ser. Bymidten skal veere det vaesentligste indkgbssted for alle borgerne i kommunen.
Det er her hovedparten af udvalgsvarebutikkerne skal veere placeret.

Et bydelscenter skal betjene en enkelt bydel og veere et vaesentligt lokal indkabssted
for borgerne i bydelen. Her skal veere et varieret udbud af dagligvarer og et mere
standardiseret udbud af udvalgsvarer, som kan daekke de mere dagligdags behov.

Et lokalcenter skal vaere det lokale og naermeste indkgbssted for dagligvarer i et
mindre omrade.
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Esbjerg Kommune

I nedenstaende afsnit redegares for konsekvenserne ved flytning af en discountbutik
i Bramming samt en flytning af et varehus og etableringen af udvalgsvarebutikker pa
Storegade i bydelen @sterbyen i Esbjerg.

Etablering af lokalcenter i Bramming

I nedenstaende beskrives konsekvenserne for den eksisterende detailhandel, hvis der
etableres et nyt lokalcenter ved Vardevej i Bramming. Lokalcentret vil besté af en
eksisterende discountbutik samt en flytning af en discountbutik fra Bramming by-
midte. Det forudsettes, at den flyttede discountbutik vil blive udvidet til 1.000 m?
samt at den vil fa optimale tilkarsels- og parkeringsforhold. Den samlede graense for
detailhandel vil vaere 2.000 m?, og det forudseettes at der ikke méa etableres udvalgs-
varehandel i lokalcentret.

Lokalcentret vil ligge mindst 500 meter fra gvrige eksisterende gvrige dagligvarebu-
tikker i Bramming bymidte.

Nedenfor vises placeringen af de eksisterende butikker i Bramming.

Figur 1.3 Bramming bymidte
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Udviklingen i dagligvareomsatningen i Bramming bymidte samt i det gvrige opland
beskrives ud fra to scenarier: Hvis discountbutikken flytter til Vardevej og hvis den
bliver liggende i bymidten.

Konsekvenserne for den eksisterende dagligvarehandel er beregnet for 2025.
Konsekvenserne vurderes ud fra falgende forudsetninger:

o Der etableres ikke andre stgrre dagligvarebutikker frem til 2025 i Bram-
mings markedsomrade.

o Befolkningsudviklingen falger den geeldende befolkningsprognose for Es-
bjerg Kommune. Saledes forventes befolkningstallet at stige knap 4 % i
Bramming.

e Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle forbrug
med en begraenset maengdemaessig stigning i forbruget pr. person frem til
2025.

o Handel med dagligvarer via internettet vil ikke udvikle sig i et omfang, der
betyder en veesentlig reduktion i den omseetning, der genereres i den tradi-
tionelle dagligvarehandel. Det forudseettes, at 2 % af dagligvareforbruget
daekkes ved nethandel i 2025.
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e  Det primeare opland til Bramming er Bramming sogn, mens det sekundaere
opland er defineret som sognene Darum, Hunderup, Garding, Vejrup og
Grimstrup-Vester Nykirke. Det primare og sekundzre opland betegnes i
nedenstaende som Brammings markedsomrade.

Metode

Med udgangspunkt i omsztnings- og forbrugsforudsetningerne udarbejdes pa
grundlag af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer fra lignen-
de analyser et indkgbsmgnster i 2011.

I denne model indlases forbrugsforudsatningerne for 2025 og der fas en omsat-
ning for 2025. Denne omsztning vil butikkerne teoretisk opna, safremt forbruger-
nes indkgbsmgnster er ugendret fra 2011 frem til 2025.

Derefter vurderes @ndringerne i detailhandelsstrukturen og den generelle forvent-
ning til forbrugernes indkgbsorientering frem til 2025. P& denne baggrund frem-
kommer omsatningen, safremt discountbutikken ikke flyttes.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj grad
flytningen af discountbutikken vil pavirke dette indkgbsmenster og omsatningen i
butikkerne i Bramming.

Der er alene foretaget en egentlig beregning af konsekvenserne for dagligvarer.

For sé vidt angar udvalgsvarer, der ofte omszttes i et begreenset omfang i discount-
butikker, er dette marginalt i forhold til det samlede marked.

Konsekvenser

I nedenstéende figur vises konsekvenserne ved flytning af en discountbutik fra
bymidten til et nyt lokalcenter pa Vardeve;.

De fremtidige omsatninger i 2025 er et udtryk for et omsaetningsniveau og
skal ikke opfattes som preecise tal.

Grundet diskretionshensyn er det ikke muligt at vise omsatningerne for de enkelte
omrader i Bramming, men kun forskellen mellem alternativerne. Udviklingen i
dagligvareomsetningen bliver derfor beskrevet med tekst.

Figur 2.1 viser forskellen i dagligvareomsztningen i Bramming i 2025 i de to for-
skellige alternative udviklingsalternativer for Bramming. Det viser forskellen i
dagligvareomsetningen, hvis discountbutikken bliver i bymidten eller flytter til
Vardeve;.

Dagligvareomsetningen i alt i Bramming i 2011 var 232 mio. kr. Hvis discountbu-
tikken ikke flyttes, forventes dagligvareomsatningen at stige til 244 mio. kr. i
2025. Omvendt hvis discountbutikken etableres, vurderes dagligvareomsatningen
at vaere 245 mio. kr. i 2025. Hermed er det ICP’s vurdering, at konsekvensen ved
flytning af discountbutikken i forhold til dagligvareomsatningen vil vare nogen-
lunde uzndret for Bramming totalt betragtet.
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Figur 2.1 Konsekvenserne for dagligvareomsatningen i Bramming (mio. kr. inkl.
moms i 2011-priser)*
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2025 — Uden flytning af discountbutik

Huvis discountbutikken fra bymidten ikke flyttes til Vardevej, forventes dagligva-
reomsetningen i Bramming bymidte at stige omkring 8 % i perioden 2011 til
2025. Det skyldes de generelle koncentrationstendenser, hvor detailhandelen i by-
midterne vil blive gget pa bekostning af mindre enkeltstaende butikker. Herved
forventes Bramming at fa lidt mere betydning for naroplandet.

Omvendt forventes dagligvareomsatningen i det sekundaere opland, som er land-
omraderne Ggrding, Darum, Hunderup, Vejrup og Grimstrup-Vester Nykirke at
falde omkring 15 %. Den generelle udvikling kan betyde yderligere lukninger af
dagligvarebutikker i de tyndt befolkede landomrader i fremtiden.

Det store udbud af ikke mindst udvalgsvarer i Esbjerg Indre By og Esbjerg Nord
vil ligeledes betyde, at borgerne ogsa i Bramming vil placere en veasentlig del af
deres indkgb i Esbjerg.

2025 — Med flytning af discountbutik til Vardevej

Hvis der flyttes en discountbutik fra bymidten til Vardevej, vil det fa betydning for
de gvrige dagligvarebutikker i Bramming samt for den gvrige detailhandel i
Bramming bymidte. VVardevej er den starste indfaldsvej fra Esbjerg til Bramming
bymidte. Herved vil en butik i denne placering have en stor synlighed og god til-
gengelighed.

Ved en flytning af discountbutikken til et lokalcenter, hvor der i dag er placeret en
anden discountbutik, vil ca. 40 % af den samlede dagligvareomsatning i Bram-
ming sogn veere placeret i dagligvarebutikker udenfor Bramming bymidte. Det ma
forventes, at dagligvareomsatningen i Bramming bymidte vil miste omkring 29
mio. kr. i 2025, hvis discountbutikken flytter i forhold til 0-alternativet.

Den flyttede discountbutik forventes at opna en meromsatning pa ca. 8 mio. kr.
ved en flytning til en stgrre og mere optimal butik.
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Discountbutikken vil iseer fa fat i de borgere, som bor i den vestlige del af Bram-
ming, da det vil veere den naermeste dagligvarebutik. Borgerne i den vestlige del af
Bramming vil hermed fa kortere afstand til et stgrre dagligvareudbud. Hermed
sparer en del borgere turen til Bramming bymidte.

Indtil 2026 forventes det vestlige Bramming byudviklet med i alt 162 boliger, som
er indregnet i den anvendte befolkningsprognose. Der forventes hermed et ekstra
dagligvareforbrug i lokalomradet pa ca. 12 mio. kr.

Det vurderes, at dagligvareomsatningen i de gvrige dagligvarebutikker vil falde
omkring 4 % i forhold til, hvis discountbutikken ikke flyttes. Omsatningen vurde-
res ikke at blive taget fra én bestemt butik, men vil fa betydning for samtlige dag-
ligvarebutikker i bymidten. Hermed vurderes det, at dagligvarebutikkerne i bymid-
ten vil fa forringet deres driftsvilkar, men betyder ikke lukningstruede butikker.

Ligeledes vil den nuvaerende discountbutik pd Vardevej opleve en mindre nedgang
i omsatningen i forhold til, hvis discountbutikken ikke flyttes fra bymidten.

Herudover vurderes de feerre dagligvarekunder i bymidten at fa en afledt negativ
effekt for udvalgsvarebutikkerne i bymidten. En del borgere iser i den vestlige del
af Bramming ma forventes at spare turen til bymidten. Bramming bymidte vil mi-
ste nogle af de impulskgb, som naturligt blev lagt i forbindelse med dagligvarekg-
bene i Bramming bymidte.

Det vurderes, at 10-15 % af dagligvarebesggene i Bramming bymidte vil falde
veaek, hvis discountbutikken flytter udenfor bymidten. Enkelte kunder, som normalt
handlede i discountbutikken, vil veaelge at handle i de gvrige dagligvarebutikker i
bymidten, mens en del vil vaelge at besgge discountbutikkerne pa Vardevej.

Ved at sprede detailhandelen udenfor bymidten vil Bramming bymidte som ind-
kagbssted miste en del af sin tiltreekningskraft som det vigtigste indkabssted i om-
radet.

ICP vurderer saledes, at flytningen af en discountbutik til Vardevej vil forbedre
indkgbsforholdene i den vestlige del af Bramming, men at den yderligere spred-
ning af dagligvarehandelen vil fa negativ betydning for omsatningen i Bramming
bymidte.

Det er ICP’s vurdering, at udflytningen af dagligvarebutikker fra bymidten vil fa
betydning for de eksisterende butikker i bymidten. Alene flytningen af discountbu-
tikken til Vardevej betyder som tidligere naevnt, at 40 % af dagligvareomsatnin-
gen vil veere placeret udenfor bymidten.

Huvis der etableres yderligere dagligvarebutikker udenfor Bramming bymidte, vil
bymidten tabe yderligere omsetning.

Omvendt bar man tilgodese gode lokale indkgbsforhold i lokalomraderne. Bolig-
omraders attraktivitet gges vaesentligt, nar der ligger en dagligvarebutik i naerhe-
den. Ved en eventuel placering af en dagligvarebutik udenfor en bymidte skal det
sikres, at butikken alene betjener et lokalt opland, hvor afstanden til bymidten er sa
stor, at det vil veere et problem for husstande uden bil. VVed enkelt staende daglig-
varebutikker skal afstanden ifglge planloven veere mindst 500 meter fra gvrige
dagligvarebutikker. Samtidig skal lokalomradet vaere sa stort, at det markedsmaes-
sigt kan sikre en lokal dagligvarebutik.

Hvis et byomrade udvikler sig over tid kan Esbjerg Kommune med fordel samle
butikkerne i et lokalcenter, som sammen med andre funktioner, kan veere med til at
skabe og understgtte et attraktivt byliv i modsatning til mere spredte butikker.
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Projekt Storegade i @sterbyen

| nedenstaende beskrives konsekvenserne for den eksisterende detailhandel, hvis et
eksisterende varehus i @sterbyen udvides og flyttes til en anden beliggenhed i byde-
len. Samtidig etableres en samling udvalgsvarebutikker i projektet.

Udviklingen i dagligvareomsatningen i Esbjerg by beskrives ud fra to scenarier: en
flytning og udvidelse af varehuset i @sterbyen, kaldet projekt Storegade og et O-
alternativ, hvor varehuset ikke bliver udvidet og flyttet.

Konsekvenserne for den eksisterende dagligvarehandel og udvalgsvarehandel er be-
regnet for 2025.

Projekt Storegade

Det forudsattes, at varehuset flyttes til en mere central placering i bydelscenter
@sterbyen og udvides til 3.500 m?. Herudover etableres en samling udvalgsvarebu-
tikker i projektet. Der etableres en udvalgsvarebutik p& 1.500 m? en pé& 1.000 m? og
tre p& hver 500 m?. Det forudszttes, at projektet far optimale tilkersels- og parke-
ringsforhold.

Udformningen med det store varehus og i alt fem udvalgsvarebutikker beskriver en
maksimal udnyttelse af mulighederne for detailhandel i et projekt i Storegade. Hvis
der veelges at etablere mindre areal til udvalgsvarebutikker vil omsatningen og der-
med konsekvenserne blive mindre.

Det forudsattes desuden, at en discountbutik flytter ind i det lokale, hvor varehuset
tidligere var placeret.

O-alternativ

| O-alternativet realiseres projekt Storegade ikke og varehuset bliver i sin nuvearende
placering i @sterbyen.

Forudseetninger i gvrigt
Konsekvenserne vurderes ud fra falgende forudsetninger:

e  Shoppingcentret Broen bliver etableret ved Esbjerg Banegard med blandt
andet et varehus pa 3.500 m?,

o Der etableres ikke andre stgrre dagligvarebutikker frem til 2025 i Esbjerg
by.

o Befolkningsudviklingen fglger den geeldende befolkningsprognose for Es-
bjerg Kommune. Séledes forventes befolkningstallet at stige knap 5 % i
Esbjerg by.

o Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle forbrug
med en begraenset maengdemaessig stigning i forbruget pr. person frem til
2025.

e Handel via internettet — iseer for en reekke udvalgsvaregrupper - vil betyde
en reduktion i den omsetning, der genereres i den traditionelle detailhan-
del. Det forudseettes, at 10 % af udvalgsvareforbruget daekkes ved nethan-
del i 2021.

o Handel med dagligvarer via internettet vil ikke udvikle sig i et omfang, der
betyder en veesentlig reduktion i den omsetning, der genereres i den tradio-
tionelle dagligvarehandel. Det forudseettes, at 2 % af dagligvareforbruget
daekkes ved nethandel i 2025.

o Det primare opland til bydelscenter @sterbyen er bydelen @sterbyen, men
et varehus vurderes ligeledes at treekke kunder isar fra bydelene Rarkjeer,
Gammelby, Boldesager, Jerne, Stengardsvej/Sportsvej samt i en vis grad
Esbjerg Indre by.
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Metode

Med udgangspunkt i omsztnings- og forbrugsforudsetningerne udarbejdes pa
grundlag af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer fra lignen-
de analyser et indkgbsmgnster i 2011.

I denne model indlaeses forbrugsforudsaetningerne for 2025 og der fas en omsaet-
ning for 2025. Denne omsetning vil butikkerne teoretisk opna, safremt forbruger-
nes indkgbsmeanster er ugendret fra 2011 frem til 2025.

Derefter vurderes a&ndringerne i detailhandelsstrukturen og den generelle forvent-
ning til forbrugernes indkgbsorientering frem til 2025. P& denne baggrund frem-
kommer omsatningen, safremt varehuset ikke flyttes.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj grad
projekt Storegade vil pavirke dette indkebsmgnster og omsaetningen i butikkerne i
Esbjerg.

Der er foretaget en beregning af konsekvenserne for dagligvarer og udvalgsvarer.

Konsekvenser

I nedenstaende figurer vises konsekvenserne ved projekt Storegade med en flyt-
ning og udvidelse af et varehus i @sterbyen samt etablering af en discountbutik.

De fremtidige omsatninger i 2025 er et udtryk for et omsaetningsniveau og
skal ikke opfattes som preecise tal.

Grundet diskretionshensyn er det ikke muligt at vise omsatningerne for de enkelte
omrader i Esbjerg by, men kun forskellen mellem alternativerne. Udviklingen i
dagligvareomsatningen bliver derfor beskrevet med tekst.

Figur 2.2 viser konsekvenserne for dagligvarer i Esbjerg by i 2025, hvis projekt
Storegade etableres i @sterbyen i forhold til O-alternativet i 2025, hvor varehuset
forbliver, som det er i dag.

Figur 2.2 Konsekvenserne for dagligvareomsetningen i markedsomradet (mio. kr.
inkl. moms i 2011-priser)*
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Dagligvarer 2025 — Uden projekt Storegade

| O-alternativet i 2025, hvor varehuset i @sterby pa Storegade ikke flytter, vil iseer
den eksisterende dagligvarehandel i bydelene omkring Esbjerg Indre By opleve et
mindre fald i omsatningen som konsekvens af etableringen af shoppingcentret
Broen.

Iseer i de omkringliggende bydele vil en del kunder opsgge udbuddet i Esbjerg In-
dre By med et nyt starre varehus. | @sterbyen vil det vare pa bekostning af det
mindre varehus pé Storegade.

Dagligvarer 2025 — Med projekt Storegade

Huvis det eksisterende varehus flyttes til en mere central placering i bydelscenter
@sterbyen og udvides til 3.500 m? samtidig med at en discountbutik vil blive etab-
leret i det tidligere varehus, vil forbrugerne i @sterbyen fa forbedret deres indkghs-
forhold veesentligt.

Det vurderes, at varehuset vil kunne opnéa en meromsztning pa omkring 50 mio.
kr. pa dagligvarer. Da der for varehusets vedkommende er tale om en flytning af
en eksisterende butik inden for bydelen, vil konsekvenserne ikke vere sa vold-
somme, som hvis der skulle etableres et helt nyt varehus.

Det er ICP’s vurdering, at udvidelsen af varehuset primart vil fa betydning for de
andre stgrre dagligvarebutikker i Esbjerg. | kraft af, at der etableres et udvidet va-
rehus centralt i den sydgstlige del af Esbjerg by, vil flere forbrugere veelge dette
frem for varehusene i bymidten eller de store dagligvarebutikker i Esbjerg Nord.

Figur 2.2 viser, at @sterbyen i gvrigt vil miste 29 mio. kr. pa grund af flytningen af
varehuset til Projekt Storegade. Dette tal deekker primart over den mistede om-
setning, som ligger i det eksisterende varehus. Det er ICP’s vurdering, at de gvri-
ge dagligvarebutikker i bydelen @sterbyen vil miste ca. 13 mio. kr. i forhold til O-
alternativet ved etablering af projekt Storegade.

Etableringen af endnu en discountbutik i @sterbyen vil betyde yderligere forbed-
ring af dagligvareudbuddet i @sterbyen. De gvrige dagligvarebutikker i lokalom-
radet vil i mindre grad fa forringet deres driftsvilkar, men det betyder ikke luk-
ningstruede butikker.

Samlet set vil borgerne i @sterbyen i hgjere grad fa dekket deres dagligvarefor-
brug i bydelen pa bekostning af dagligvarebutikkerne udenfor bydelen.

Det vurderes, at dagligvareomsetningen i den vestlige del af Esbjerg by som be-
star af bydelene Rarkjzer, Gammelby, Boldesager og Jerne vil falde ca. 14 mio. kr.
i 2025 som konsekvens af etableringen af projekt Storegade.

| Esbjerg Indre By forventes dagligvareomsetningen at falde ca. 26 mio. kr. i 2025
som konsekvens af projekt Storegade. Dagligvareomsztningen i Esbjerg Indre By
var 372 mio. kr. i 2011. Denne forventes at stige i 2025 pa grund af etableringen af
shoppingcenter Broen.

| Eshjerg by i gvrigt, hvor Esbjerg Nord star for langt starstedelen af omsatningen,
forventes dagligvareomsatningen at falde omkring 32 mio. kr. i 2025 i forhold til
0-alternativet. Den samlede dagligvareomsatning i kommunen i gvrigt var ca.
1.553 mio. kr. i 2011, mens den samlede omsatning i alt i Esbjerg Nord var 2.127
mio. kr. i 2011.
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Udvalgsvarer

Figur 2.3 viser konsekvenserne for udvalgsvarer i Esbjerg by i 2025, hvis projekt
Storegade etableres i @sterbyen i forhold til 0-alternativet i 2025, hvor varehuset

forbliver, som det er i dag.

Figur 2.3 Konsekvenserne for udvalgsvareomsatningen i markedsomradet (mio.

kr. inkl. moms i 2011-priser)

Projekt Storegade 88

Bsterbyen i gvrigt

Vestlige Eshjerg by

Indre By

Zshjerg by i @vrigt

Udenfor Eshjerg by

116
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m Konsekvens * Udvalgsvarer (mio. kr.)

* forskellen i omsetning i 2025 ved projekt Storegade 88

2025 — Uden projekt Storegade

Udvalgsvarehandelen vil fortsat koncentreres i feerre men stgrre udbudspunkter.
Kunderne vil fortsat veere villige til at kare leengere for det rigtige dybe og brede
udbud.

| Esbjerg by forventes etableringen af shoppingcentret Broen at styrke Esbjerg In-
dre By vaesentligt iseer pa udvalgsvarerne. De bymaessige kvaliteter i kombination
med et shoppingcenter vil tiltraeekke flere kunder til bymidten.

Esbjerg Nord vil fortsat veere en steerk spiller iszer for de store udvalgsvarebutik-
ker, som er vanskelige at placere i Esbjerg Indre By.

2025 — Med projekt Storegade

Det er ICP’s vurdering, at flytningen af det eksisterende varehus i @sterbyen ikke
vil fa navnevardige konsekvenser for den eksisterende detailhandel pa udvalgsva-
reomsaetningen. Flytningen vil bevirke, at varehuset far en mere central placering i
bydelen og vil dermed forbedre forsyningen for bydelens beboere.

Under forudsetning af at der etableres 5 udvalgsvarebutikker med et bruttoareal pa
500 til 1.500 m? i projektet i Storegade, vil det fa betydning primart for udvalgs-
varehandelen i Indre by og Esbjerg Nord. Iser Esbjerg Nord, som i dag har den
samme type butikker som projektet i Storegade, vil miste noget omsatning.
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Udvalgsvareomsatningen forventes at falde ca. 18 mio. kr. i Esbjerg Indre By i
forhold til O-alternativet. Det skal dog navnes, at udvalgsvareomsatningen i Es-
bjerg Indre By var ca. 836 mio. kr. i 2011, mens den samlede omsatning i Esbjerg
Nord var 2,12 mia. kr. i 2011. De 18 mio. kr. Esbjerg Indre By forventes at miste,
vil primert blive taget fra butikker med lignende varesortiment. Det er ICP’s vur-
dering at etableringen af projekt Storegade, ikke vil have vasentligt betydning for
det nyetablerede shoppingcenter Broen eller for den resterende udvalgsvarehandel
i Esbjerg Indre By.

Figur 2.3 viser, at @sterbyen i gvrigt mister 22 mio. kr. i udvalgsvareomsetning i
forhold til O-alternativet. Dette deekker primert over den omsatning, varehuset
flytter fra @sterbyen i gvrigt til projektet i Storegade 88. Samlet set er det ICP’s
vurdering, at udvalgsvareomsatningen i @sterbyen i gvrigt vil veere nogenlunde
ugndret i forhold til 0-alternativet.

I kommunen i gvrigt forventes udvalgsvareomsatningen at falde ca. 64 mio. kr. i
forhold til O-alternativet. Det vil primart vere butikkerne i Esbjerg Nord, at om-
seetningen vil blive taget fra. Herudover kan det ikke udelukkes, at enkeltstaende
butikker i kommunen i gvrigt, som har en mindre attraktiv placering og lokaler vil
flytte butikken til Storegade for at udnytte den synergi effekt, der er ved at ligge
sammen med andre butikker.

De kunder, som vil handle i projektet Storegade, er primart borgere i bydelen
@sterbyen samt de narliggende omrader. Hermed vil de i nogle tilfelde spare tu-
ren til det store udbud i Esbjerg Nord.
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Detailhandelen 1 Esbjerg
Kommune
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Esbjerg Kommune

I neervaerende afsnit vil detailhandelen i Esbjerg Kommune blive beskrevet.

ICP har primo 2012 foretaget en opggarelse over antallet af butikker i kommunen
samt indsamlet oplysninger om butikkernes omsatning for 2011, ligesom den enkel-
te butiks bruttoareal er opgjort.

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de enkelte
butikkers attraktionsveerdi i forhold til forbrugerne.

Afrapportering af analyseresultater

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklaedning, bo-
ligudstyr og gvrige udvalgsvarer (for definition se bilag 1) p& baggrund af deres ho-
vedaktivitet. Butikker, der forhandler sarlig pladskraevende varegrupper, er behand-
let seerskilt senere i dette afsnit.

Har en butik aktiviteter inden for flere hovedbranchegrupper, er omsetningen for-
delt inden for disse.

Bemark, at her er medtaget omsatningen til private fra mgbelforretninger, plante-
forhandlere, byggemarkeder, samt butikker med udstyr til camping og bade, selvom
planloven definerer disse grupper som sarligt arealkraevende. Dette skyldes, at disse
varegrupper indgar i de senere forbrugsberegninger. Mgbelforretninger, plantefor-
handlere, byggemarkeder samt forhandlere af campingvogne og bade teeller dog kun
med én gang, hvilket sker under forhandlere af sarlig pladskraevende varegrupper.

Hovedomrader og underomrader

Geografisk er resultaterne af undersggelsen af detailhandelen opdelt pa de 30 hoved-
omrader (se figur 3.1), der opereres med i Esbjerg Kommune.

Derudover er hovedomrade 01 Esbjerg by opdelt p& 13 underomrader (se figur 3.2)
for at hgjne detaljeringsgraden af analysen.
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Figur 3.1 Hovedomrader i Eshjerg Kommune

3% Farup Sogn

Figur 3.2 Underomrader i Esbjerg by
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Esbjerg Kommune

Ovennavnte hovedomrader og underomrader fremgar i tabel 3.1. Der findes ikke
butikker i samtlige omrader, og i den resterende del af kapitlet indgar kun de omra-
der, hvor der findes butikker.

Tabel 3.1 Geografisk opdeling

Omradenavn

01-010 Indre by
01-015 Vesterbyen
01-020 Strandby

01-030 Vognshagl
01-040 Spangshjerg
01-050 Boldesager
01-060 Jerne

01-070 Stengardsvej -
Sportsvej

01-080 Dsterbyen

01-090 Rarkjeer

01-100 Havnen

01-110 Kvaglund Erhverv
01-120 Gammelby

02 Szdding

03 Gjesing

04 Kvaglund

05 Hjerting

06 Hostrup
07 Guldager

08 Bryndum
09 Vester Nebel

Omradenavn

10 Skads

11 Novrup

12 Tjeereborg Sneum

20 Grimstrup-Vester Nykirke

21 Bramming
22 Vejrup
23 Gording

24 Hunderup

25 Darum
30 Jernved
31 Vilslev
32 Hjortlund
33 Kalvslund
34 Obbeker
35 Seem

36 Spandet
37 Roager

38 Hviding-Vester Vedsted

39 Farup
40 Ribe Dom - Skt. Katharine

41 Mandg

*omréder naevnt i kursiv har ingen detailhandelsbutikker

Antal butikker

| Esbjerg Kommune betragtet under ét findes der i dag 579 butikker, heraf er godt

2/3 udvalgsvarebutikker. Omkring 29 % af butikkerne er placeret i Esbjerg Indre By,
mens knap halvdelen af kommunens beklaedningsbutikker er placeret i Esbjerg Indre
By. | bydelen Gjesing, hvor aflastningscentret Esbjerg Nord er placeret, er i alt 71
butikker, heraf er 77 % udvalgsvarebutikker.

| omradet Ribe er der 96 butikker, heraf er ca. 77 % udvalgsvarebutikker. I Ribe
bymidte er placeret 76 butikker, som udger ca. 79 % af butikkerne i omradet.

| omradet Bramming er 45 butikker, heraf er 69 % udvalgsvarebutikker. | Bramming
bymidte er 37 butikker, som udger ca. 82 % af butikkerne i omradet.

Der er 187 dagligvarebutikker i kommunen, heraf er 19 % placeret i Esbjerg Indre
By, mens 12 % er placeret i omradet Ribe og 7 % omradet Bramming. De gvrige
dagligvarebutikker er spredt i kommunen, séledes har hovedparten af kommunens
omrader mindst en dagligvarebutik.
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Tabel 3.2 Antal butikker primo 2012 fordelt pa brancher og omrader

01-010 Indre by

01-015 Vesterbyen
01-020 Strandby

01-030 Vognshagl

01-040 Spangsbjerg
01-050 Boldesager
01-060 Jerne

01-070 Stengardsvej - Sportsvej
01-080 Jsterbyen

01-090 Rarkjeer

01-100 Havnen

01-110 Kvaglund Erhverv
01-120 Gammelby

02 Szdding

03 Gjesing

04 Kvaglund

05 Hjerting

07 Guldager

08 Bryndum

09 Vester Nebel

10 Skads

12 Tjeereborg Sneum

21 Bramming

22 Vejrup

23 Garding

24 Hunderup

25 Darum

30 Jernved

31 Vilslev

37 Roager

38 Hviding-Vester Vedsted
40 Ribe Dom Skt. Katharine
41 Mandg

Esbjerg Kommune i alt

Dag-
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varer
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Farrest udsving ved dagligvarebu-
tikkerne

Esbjerg Indre By er attraktiv alene
i kraft af sin starrelse

Butikkernes attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet i kommunen, har ICP i forbindelse
med rekognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet bedemmelse af hver
enkelt butiks attraktion.

I vurderingen er der bl.a. taget hensyn til kvaliteten og bredden i butikkens sorti-
ment, butikkens stgrrelse i forhold til sortimentet og branchen, disponeringen af are-
alerne samt butikkens indretning og fremtoning — herunder skilte og facader.

Falgende skala er anvendt:

Meget hgj
Hgoj
Middel
Lav
Meget lav

Vurderingen skal derfor opfattes som en forbrugers bedemmelse af den enkelte bu-
tiks attraktion.

Af tabel 3.3 fremgar den gennemsnitlige attraktion for butikkerne i de 4 hovedbranc-
hegrupper. Resultaterne er geografisk opdelt pd samme made som i tabel 2.2.

Som det ses af tabellen, ligger den gennemsnitlige attraktion en smule under middel,
nar kommunen betragtes under et. Det fremgar dog ogsa af tabellen, at der er for-
skelle de enkelte omréader og brancher imellem.

Generelt er der faerrest udsving i dagligvarebutikkernes gennemsnitlige attraktion,
hvilket skyldes, at en raekke relativt ensartede koncepter inden for discountbutikker,
supermarkeder og varehuse stabiliserer den gennemsnitlige attraktion.

Desuden fremgar det, at der i de starre udbudspunkter som Esbjerg Indre By, Ribe,
Bramming, Esbjerg Nord i Gjesing og Saedding generelt er en lidt hgjere gennem-
snitlig attraktion — ikke mindst for udvalgsvarebutikkernes vedkommende.

De viste niveauer for den gennemsnitlige attraktion er en gennemsnitsbetragtning. Et
stort udbudspunkt som Esbjerg Indre By vil alene i kraft af sin starrelse og forskel-
ligartede og specialiserede butikker veere mere tiltreekkende. Men i en stor bymidte
vil der typisk ogsa vare en reekke mindre attraktive butikker — typisk i bymidtens
udkant — der traekker attraktionsniveauet nedad.

Samme tendens geelder i resten af kommunen men iser i Ribe. Ribes attraktivitet
som udbudspunkt styrkes ogsa af bymiljget og atmosfaeren, der tiltreekker mange
turister.

onensgadet i Esbjerg
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Tabel 3.3 Butikkernes gennemsnitlige attraktion fordelt pd brancher og omrader

01-010 Indre by

01-015 Vesterbyen
01-020 Strandby
01-030 Vognshgl
01-040 Spangsbjerg
01-050 Boldesager
01-060 Jerne

01-070 Stengardsvej- Sportsvej
01-080 Dsterbyen
01-090 Rarkjaer

01-100 Havnen

01-110 Kvaglund Erhverv
01-120 Gammelby

02 Seedding

03 Gjesing

04 Kvaglund

05 Hjerting

07 Guldager

08 Bryndum

09 Vester Nebel

10 Skads

12 Tjeereborg Sneum
21 Bramming

22 Vejrup

23 Garding

24 Hunderup

25 Darum

30 Gredstedbro-Jernved
31 Vilslev

37 Roager

38 Hviding-Vester Vedsted
40 Ribe Dom Skt. Kath.
41 Mandg

Esbjerg Kommune i alt

Dag- Udvalgs- Beklzd- Bolig-

lig- varer i
varer alt
3,0 3,2
3,0 2,7
1,8 1,8
* *
2,8 2,0
* 2,7
2,9 3,0
3,3 *
2,8 2,3
* -
2,0 *
- *
2,7 -
3,0 3,1
34 3,5
3,0 *
3,3 2,8
* *
* 3,7
* *
* *
2,7 *
3,5 3,0
* *
2,8 1,8
1,7 -
- *
* *
* -
* -
* 1,3
3,0 31
* -
3,0 3,0

* kan af anonymitetshensyn ikke vises

ning

34

*

3,1
3,6

3,1

3,2

udstyr

34
2,6

3,2
3,5

3,1

3,0

@vrige Detail-

udvalgs- handel i

varer alt
2,9 3,2
2,9 2,8
* 1,8
* *
* 2,6
* 2,8
* 2,9
* 3,2
2,0 2,5
- *
- *
- *
- 2,7
3,1 3,1
3,3 3,4
- *
* 3,0
- 3,3
* 3,8
- *
- 3,0
* *
3,1 3,2
- 2,0
* 2,2
- 1,7
* *
* 2,0
- *
- *
* 1,6
3,1 3,1
- *
2,9 3,0
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For at illustrere den bagvedliggende spredning i attraktionen er den procentvise for-
deling mellem de 5 trin spandende fra 1 Meget lav til 5 Meget hgj vist for savel hele
kommunen som for Esbjerg Indre By.

Af figur 3.3 fremgar attraktionens spredning for Eshjerg Kommune betragtet under
ét. Som det ses fordeler butikkernes attraktion sig omkring middel. Ca. % af butik-
kerne i Esbjerg Kommune har en Hgj eller Meget hgj attraktion, mens 23 % har en
Lav eller Meget lav attraktion.

Som det fremgar af figur 3.4, fordeler butikkernes attraktion sig nogenlunde pé
samme vis i Esbjerg Indre By, dog har flere butikker i Esbjerg Indre By en Hgj eller
Meget hgj attraktion. Ca. 35 % af butikkerne i Esbjerg Indre By har en attraktion
over middel.

Figur 3.3 Attraktionens spredning i % i Esbjerg Kommune
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40%

30%
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20%
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0% |  mm

Meget lav Micdel Meget hoj

Figur 3.4 Attraktionens spredning i % i Esbjerg Indre By

60%

50%
42%

40%

29%

30%
21%

20%

10% 6%

1%
0% — T T T T

Meget lav Lav Micdel Haj Meget haj

Side: 28 af 55




Kapitel 3

Kadetilknytning

Kedebutikkerne har faet en stadigt starre betydning for forbrugernes valg af ind-
kabssted. En bymidtes styrke kan séledes blandt andet udtrykkes i den andel af bu-
tikkerne, som enten er del af en kapitalkade eller af en frivillig keede.

I figur 3.5 og 3.6 er illustreret, hvorledes keedefordelingen er i Esbjerg Kommune i
alt samt i Esbjerg Indre By.

Andelen af butikker, der enten er del af en frivillig- eller kapitalkeede, er ca. 46 % i
kommunen betragtet under ét. Det er pa niveau med en raekke andre kommuner,
hvor der er gennemfart lignende analyser.

| Esbjerg Indre By (figur 3.6) er andelen af keedebutikker noget hgjere — dette skyl-
des bl.a., at her findes mange kendte kaedebutikker inden for iseer mode og boligud-
styr. | indre by findes dog ogsa et bredt udbud af modebutikker, der ikke er en del af
et keedesamarbejde. Mange af disse butikker besidder en god attraktion og er med til
at gge dybden og bredden i bymidtens butiksudbud.

Figur 3.5 Keedeandel i Esbjerg Kommune

m Frivillig
B Kapital

= Usfhaengig

Figur 3.6 Keedeandel i Esbjerg Indre By

m Frivillig
B Kapital

W Uzfhaengig

Side: 29 af 55



Esbjerg Kommune

Bruttoarealer

Bruttoarealerne er defineret som det samlede areal, der hagrer til butikken, hvilket vil
sige salgsareal og eventuelle kontorer samt lager- og personalerum. Eventuelle loka-
ler i keelderetager indgar heri.

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealerne i butikkerne i kommunen,
som vises i tabel 3.4. Det skal bemaerkes, at bruttoarealerne opggres efter butikkens
hovedbranche - f.eks. har en raekke dagligvarebutikker aktiviteter inden for bade
daglig- og udvalgsvarer.

Det samlede bruttoareal i Esbjerg Kommune er opgjort til knap 265.000 m?, hvoraf
de 45.700 m? (eller ca. 17 %) findes i Esbjerg Indre By.

Det starste samlede bruttoareal findes i omrédet Gjesing, hvor der er i alt 69.100 m?.
Starstedelen af dette areal er placeret i aflastningscentret Esbjerg Nord, hvor der er i
alt ca. 67.000 m%.

I omrédet Ribe er der i alt 44.500 m?, hvor starstedelen (ca. 55 %) er placeret i Ribe
bymidte. | Ribe bymidte er i alt 25.800 m? bruttoareal til detailhandel, heraf er 58 %
disponeret til udvalgsvarebutikker.

I omrédet Bramming er i alt 15.500 m? bruttoareal, heraf langt hovedparten (ca.
11.300 m?) placeret i butikkerne i Bramming bymidte. Omkring 60 % af bruttoarea-
let i Bramming bymidte er i udvalgsvarebutikker.

| kommunen betragtet under ét er 163.200 m?, eller ca. 62 %, allokeret til udvalgsva-
rehandel.

Sedding Centret
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Tabel 3.4 Bruttoarealer fordelt pd brancher og omréder i m? (afrundet til hele 100)

01-010 Indre by

01-015 Vesterbyen
01-020 Strandby

01-030 Vognshagl

01-040 Spangsbjerg
01-050 Boldesager
01-060 Jerne

01-070 Stengardsvej/Sportsvej
01-080 Qsterbyen

01-090 Rarkjeer

01-100 Havnen

01-110 Kvaglund Erhverv
01-120 Gammelby

02 Szedding

03 Gjesing

04 Kvaglund

05 Hjerting

07 Guldager

08 Bryndum

09 Vester Nebel

10 Skads

12 Tjeereborg Sneum

21 Bramming

22 Vejrup

23 Gerding

24 Hunderup

25 Darum

30 Gredstedbro-Jernved
31 Vilslev

37 Roager

38 Hviding-Vester Vedsted
40 Ribe Dom Skt. Katharina
41 Mandg

Esbjerg Kommune i alt

Daglig-
varer

11.400
5.200
400
200
3.000
800
4.100
2.300
4.300
1.100
300
1.300
7.300
25.400
1.200
3.500
1.000
1.100
100
600
1.400
6.200
400
2.000
700
900
400
500
500
13.800
100

101.500

Udvalgs-

Beklaed-

varer i alt ning

34.300
6.500
1.300

100
400
900
1.800
1.200
1.600
1.200
4.000
12.300
43.700
700
600
300
4.000
300
800
9.300
300
4.700
300
400

1.500
30.700

163.200

19.600

200

200

100

500

300

4.000

1.800

6.600

700
100

2.800

100

5.500

42.500

Boli- @vrige  Detail-
gud- ud- handel
styr valgs- ialt
varer
5.500 9.200  45.700
4.600 1.700 11.700
600 500 1.700
- 100 300
100 200 3.400
200 700 1.700
1.000 300 5.900
- 1.200 3.500
300 1.000 5.900
- - 1.100
- 1.200 1.500
- - 4.000
- - 1.300
6.900 3.600  19.600
28.900 8.200  69.100
- - 1.900
300 200 4.100
300 - 1.300
3.800 200 5.100
- - 100
300 - 900
- 800 2.200
2.500 4.000 15.500
300 - 700
800 3.800 6.700
- - 700
- 300 300
200 200 1.300
- - 400
- - 500
1.300 200 2.000
15200 10.000  44.500
- - 100
73.100 47.600 264.700
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Esbjerg Kommune

Samlet detailhandelsomsetning pa
godt 6,6 mia. i Esbjerg Kommune

Omsetningen fra byggemarkeder
og plantecentre indgar

Omsatning

Tal for butikkernes omsatning i 2011 er indhentet ved direkte henvendelse til de en-
kelte butiksindehavere. For de enkelte butikker, der ikke har gnsket at medvirke i
undersggelsen, er omsatningen skgnnet.

Af tabel 3.5 fremgar de indsamlede daglig- og udvalgsvareomsatninger i de forskel-
lige omrader. Af anonymitetshensyn er det for en reekke af omraderne ikke muligt at
vise omsztningstallene, ligesom omsatningen i andre omréader kun kan vises helt
overordnet.

Disse anonymitetshensyn traeder i kraft, hvor der enten er for fa butikker inden for
de enkelte branchegrupper eller hvor fa butikker har en meget stor del af omsatnin-
gen inden for branchegruppen.

Det fremgar af tabel 3.5, at den samlede omsatning 13 pa godt 6,6 mia. kr. i Esbjerg
Kommune betragtet under ét. Detailhandelsomsetningen i Esbjerg Indre By var ca.
1,2 mia. kr. — eller ca. 18 % af den samlede omsatning.

Gjesing, hvor aflastningscentret Esbjerg Nord er placeret, har den hgjeste omsetning
med godt 2,1 mia. kr i 2011 svarende til ca. 32 % af den samlede omsgtning i kom-
munen.

Butikkerne i Esbjerg Indre By har ca. 40 % af den samlede bekledningsomsetning i
Esbjerg Kommune, mens andelen for boligudstyr er 11 %. Boligudstyrsomsetnin-
gen i Gjesing udger ca. halvdelen af den samlede boligudstyrs-omsetning.

| Ribe var der i 2011 en udvalgsvareomsatning pa godt 556 mio. kr., hvoraf mere
end halvdelen var boligudstyr. | Bramming udgjorde udvalgsvarerne ca. 38 % af
omradets samlede omsatning.

Bemark, at selvom forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper antals- og are-
almaessigt behandles seerskilt sidst i dette kapitel, sa indgar omseetning til private fra
byggemarkeder og plantecentre i tabel 3.5. F.eks. kan byggemarkeder og plante-
centre have en vasentlig omsetning inden for boligudstyr.

Bramming bymidte
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Tabel 3.5 Omsatning i 2007 fordelt p& brancher og omrader (i hele mio. kr. inkl.

moms)

01-010 Indre by

01-015 Vesterbyen
01-020 Strandby

01-030 Vognshgl

01-040 Spangsbjerg
01-050 Boldesager
01-060 Jerne

01-070 Stengardsvej / Sportsvej
01-080 Dsterbyen

01-090 Rarkjeer

01-100 Havnen

01-110 Kvaglund Erhverv
01-120 Gammelby

02 Seedding

03 Gjesing

04 Kvaglund

05 Hjerting

07 Guldager

08 Bryndum

09 Vester Nebel

10 Skads

12 Tjeereborg Sneum

21 Bramming

22 Vejrup

23 Garding

24 Hunderup

25 Darum

30 Gredstedbro-Jernved
31 Vilslev

37 Roager

38 Hviding-Vester Vedsted
40 Ribe Dom Skt. Katharina
41 Mandg

Esbjerg Kommune i alt

* kan af anonymitetshensyn ikke vises

Daglig-
varer

372
168

410

3.019

Udvalgs-
varer i alt

835
109

556

3.605

Bekled- Boli-

ning

415

146

1.046

gud-
styr

198

288

1.850

@vrige Detail-
udvalgs- handel i
varer alt
222 1.207
* 277
* *
* *
* 122
* *
* 149
* *
* *
_ *
* *
_ *
_ *
* 399
* 2.127
_ *
* 125
_ *
* *
_ *
_ *
* *
32 372
_ *
* 95
_ *
* *
* *
_ *
_ *
* *
122 966
_ *
709 6.624
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Kundeorienterede servicefunktioner

Sammen med butikkerne udger de kundeorienterede servicefunktioner en bymidtes
attraktion. Ligesom det ger sig geldende med butikker, er det vaesentligt, at der er et
bredt og attraktivt udbud af kundeorienterede servicefunktioner. Derfor har ICP re-
gistreret samtlige kundeorienterede servicefunktioner i gadeplan i den funktionelle
bymidte i Esbjerg Indre By, Ribe bymidte og Bramming bymidte. Disse er skitseret i
tabel 3.6.

Tabel 3.6 Kundeorienterede servicefunktioner i Esbjerg, Ribe og Bramming bymidter

Esbjerg Ribe Bramming
Restauranter, cafeer mv. 41 24 9
Pengeinstitutter mv. 21 11 7
Frisgrer mv. 32 9 5
Museer, biografer mv. 3 1
Anden service 12 4
Kundeorienterede 109 52 26

servicefunktioner i alt

Der er i alt 109 kundeorienterede servicefunktioner i stueplan i den funktionelle by-
midte i Esbjerg, dvs. i gdgaden Kongensgade med sideveje, Skolegade og Torvega-
de. Ca. 38 % af de kundeorienterede servicefunktioner i Esbjerg bymidte er restau-

ranter eller andre spisesteder samt bodegaer m.v., ca. 19 % er pengeinstitutter, ejen-
domsmaglere mv., mens ca. 29 % er frisgrer, skenhedspleje, solcenter mv.

Servicefunktionerne er med til at gare bybilledet mere varieret. Servicefunktioner
som pengeinstitutter og frisgrer m.v. har oftest en facade uden meget liv og kan der-
for veere problematiske for kundernes oplevelse af bymidten. De udfylder dog nogle
af de hverdagsfunktioner, der er ngdvendige for kunderne. Dermed er servicefunkti-
onerne medvirkende til at tiltreekke kunderne til en bymidte.

Der er generelt meget fa kundeorienterede serviceerhverv i selve Kongensgade i for-
hold til antallet af detailhandelsbutikker. De fleste spisesteder og barer er koncentre-
ret i Skolegade.

I Ribe bymidte er knap halvdelen af servicefunktionerne spisesteder. Specielt om-
kring Domkirken er bymidten preeget af de forholdsvis mange turister, der kommer
til byen. Her er mange iskiosker og frokostcafeer. Herudover er der 4 museer, som
understatter, at der kommer mange turister til byen.

| Bramming er der 26 kundeorienterede servicefunktioner i bymidten. Heraf er ca.
35 % spisesteder sa som pizzeria/grill og bar/bodega, mens omkring 27 % er penge-
institutter.

Byliv i Esbjerg
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Butikker der forhandler szrlig pladskraevende

varegrupper

Der er foretaget en opgerelse af antallet af butikker, der forhandler serlig pladskrae-
vende varegrupper. Der er her tale om butikker, der forhandler mgbler, planter, biler,

campingvogne, lystbade samt bygge- og treelastartikler til private.

Som det ses af tabellen, koncentrerer forhandlerne af s&rlig pladskraevende vare-

grupper sig iser omkring bilforhandlere og byggemarkeder.

De fleste mgbelbutikker er medtaget under boligudstyr, idet disse ogsa salger andre
udvalgsvarer, som f.eks. billeder, lamper og andre ting til boligen. Dermed bliver de
kategoriseret som udvalgsvarebutikker og er ikke sarligt pladskraevende.

| Esbjerg Kommune er der i alt 48 forhandlere af se&rlig pladskraevende varegrupper,

som tilsammen har et bruttoareal pd omkring 104.400 m®.

Bemark, at forhandlere af biler, bade, planteskoler og campingvogne skal have et

egentligt salgslokale for at indga i denne opgarelse.

Tabel 3.7 Antallet af butikker der forhandler serlig pladskreevende varegrupper

samt deres bruttoareal

Bilforhandlere

Byggemarkeder og -
materialer

Plantecentre
Magbler
Campingvogne

Esbjerg Kommune i alt

Antal

31

N B OO @

48

Areal, m?

58.800

34.700
6.800
300
3.800
104.400
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Kongensgade i Esbjerg

Udviklingen 1 detailhandelen |
Esbjerg Kommune
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I nedenstaende vil detailhandelen i Eshjerg Kommune 2012 blive sammenlignet med
den tidligere detailhandelsanalyse foretaget i Esbjerg Kommune i 2008.

Antal butikker

Antallet af dagligvarebutikker er faldet en anelse samlet set for hele Esbjerg Kom-
mune, fra 190 butikker til 187 butikker jf. figur 4.1. Omvendt er antallet af udvalgs-
varebutikker i samme periode steget med i alt 12 butikker.

I figur 4.2 til 4.5 ses udviklingen i antal butikker i de tre bymidter i Esbjerg Kom-
mune samt aflastningscentret Esbjerg Nord.

Antallet af butikker i de tre bymidter er generelt nogenlunde konstant i perioden
2008 til 2012. | Esbjerg Indre By er antallet af beklaedningsbutikker dog faldet fra
74 butikker i 2008 til 66 butikker i 2012. Herudover er supermarkedet SuperBrugsen
lukket i Kongensgade. | de gvrige brancher i Esbjerg Indre By er antallet af butikker
steget med 1-2 butikker for bade dagligvarer, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Figur 4.1 Antal butikker 2008 og i 2012 fordelt pa brancher i Esbjerg Kommune i alt

600 569 578 —
m | alt 2008

500 — mialt2012

400

300

200 190 187
133 139 113 119 133 133
” - -
i} T
Dagligvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige Udvalgsvarerialt 1alt

udvalgsvarer

Figur 4.2 Antal butikker 2008 og i 2012 fordelt pa brancher i Esbjerg Indre By

200

180 M Esbjerg Indre By 2008

168 155

B Esbi
160 1 Esbjerg Indre By 2012

140
120

100

74
80 - 66
60
34 36
40 21 22
Dagligvarer Beklaedning Boligudstyr Jvrige Udvalgsvarer  Detailhandel i alt

udvalgsvarer

| Ribe bymidte er antallet af detailhandelsbutikker nogenlunde konstant i perioden
2008 til 2012.
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Figur 4.3 Antal butikker 2008 og i 2012 fordelt pa brancher i Ribe bymidte
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| Bramming er antallet af dagligvarebutikker faldet fra 13 butikker til 9 butikker.
Heriblandt er supermarkedet SuperBest lukket i Bramming bymidte. Antallet af ud-
valgsvarebutikker i Bramming er dog nogenlunde det samme.

Figur 4.4 Antal butikker 2008 og 2012 i fordelt pa brancher i Bramming bymidte

50

® Bramming bymidte 2008
B Bramming bymidte 2012

40
20 |- 37
30 37 23
20
13 1
10
9 9 9
- - - I
- 1 T -—y—- T T

Dagligvarer Bekladning Boligudstyr Dvrige Udvalgsverer  Detailhandelialt
udvalgsvarer

| Esbjerg Nord er antallet af butikker steget vaesentligt siden analysen i 2008. Dette
skyldes primart omdannelsen/etableringen af shoppingcentret Esbjerg Storcenter,
som huser 29 detailhandelsbutikker og 5 kundeorienterede servicefunktioner. Iser
antallet af beklaedningsbutikker er steget i Eshjerg Nord fra 7 butikker i 2008 til 18
butikker i 2012.

I de gvrige omrader af Esbjerg Kommune er der ikke sket store endringer i det sam-
lede antal af butikker i perioden 2008 til 2012. Enkelte omrader har mistet et par bu-
tikker, mens andre har faet en enkelte eller to flere butikker.

Figur 4.5 Antal butikker 2008 og i 2012 fordelt pa brancher i Esbjerg Nord
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W Esbjerg Nord 2008
W Eshier,
0 | Esbierg Nord 2012
60 54
£0
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12
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Dagligvarer Bekledning Boligudstyr Dvrige Udvalgsverer  Detailhandeli alt
udvalgsvarer
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Bruttoareal

Det samlede bruttoareal til detailhandel er steget omkring 13 % fra knap 231.000 m?
til godt 260.000 m? i perioden 2008 til 2012. Bruttoarealet til dagligvarer har varet
nogenlunde konstant, mens bruttoarealet til bekleedning og boligudstyr er steget i
perioden.

| figur 4.7 til 4.10 ses udviklingen i bruttoareal i de tre bymidter i Esbjerg Kommune
samt aflastningscentret Esbjerg Nord.

Figur 4.6 Bruttoareal 2008 og i 2012 fordelt p& brancher i Esbjerg Kommune i alt
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Figur 4.7 Bruttoareal 2008 og i 2012 fordelt pa brancher i Esbjerg Indre By
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Figur 4.8 Bruttoareal 2008 og i 2012 fordelt pa brancher i Ribe bymidte
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Figur 4.9 Bruttoareal 2012 og i 2008 fordelt pa brancher i Bramming bymidte
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Figur 4.10 Bruttoareal 2008 og i 2012 fordelt p& brancher i Esbhjerg Nord
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Omsatning

Den samlede detailhandelsomsetning er steget godt 10 % i perioden 2007 til 2011 i
hele Esbjerg Kommune fra 6,0 mia. kr. i 2007 til 6,6 mia. kr. i 2011 i arets priser.
Dagligvareomsetningen i hele Esbjerg Kommune er steget ca. 10 %, mens udvalgs-
vareomsztningen er steget ca. 9 % i perioden 2007 til 2011.

Den generelle udvikling i detailhandelsomseatningen i Danmark i samme periode er
dagligvareomsatningen steget ca. 5 % og udvalgsvareomsetningen faldet ca. 2 %.

| figur 4.12 til 4.15 ses udviklingen i detailhandelsomsetningen i Esbjerg Indre By,
Bramming omradet og Ribe omradet samt aflastningscentret Esbjerg Nord. Pa grund
af anonymitets hensyn er det ikke muligt at vise omsatningerne for de enkelte by-
midter og fordelt pa brancher for Esbjerg Nord.

Den samlede detailhandelsomseetning i Esbjerg Indre By er steget ca. 2 % i perioden
2007 til 2011. Dagligvareomsztningen er steget godt 7 % i Esbjerg Indre By, mens
den samlede udvalgsvareomsetning er konstant.

| omradet Bramming, som dakker bade Bramming bymidte og omradet omkring
Bramming, er dagligvareomsatningen steget ca. 1 %, mens udvalgsvareomsatnin-
gen er steget 19 % i perioden 2007 til 2011.

| omradet Ribe, som daekker bade Ribe bymidte og omrédet omkring Ribe, er dag-
ligvareomsatningen steget 8 % og udvalgsvareomsatningen er steget 9 % i perioden
2007 til 2011.

Aflastningscentret Esbjerg Nord har oplevet en vaekst i detailhandelsomsetningen
pa ca. 20 % i perioden 2007 til 2011.

Figur 4.11 Detailhandelsomsztning 2007 og i 2011 fordelt pa brancher i Esbjerg
Kommune i alt
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Figur 4.12 Detailhandelsomsztning 2007 og i 2011 fordelt p& brancher i Esbjerg
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Figur 4.13 Detailhandelsomszetning 2007 og i 2011 fordelt pa brancher i Ribe
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Figur 4.14 Detailhandelsomsztning 2007 og i 2011 fordelt pa brancher i Bramming

400 372
= Bramming 2007 348

W Bramming 2011

350 -

300

250

200 -

150 -

100 -

50 -~

Dagligvarer Udvalgsvarer Detailhandel i alt

Figur 4.15 Detailhandelsomsztning 2007 og i 2011 fordelt pa brancher i Esbjerg
Nord
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Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Esbjerg
Kommune belyses stgrrelsen af det nuveerende og fremtidige forbrug af detailhan-
delsvarer i de forskellige dele af kommunen.

Forbruget er opgjort for Esbjerg kommunes 30 omrader (se figur 4.1). Derudover er
hovedomrade 01 Esbjerg by opdelt i 13 underomrader (se figur 4.2) for at hgjne de-
taljeringsgraden af analysen.

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnavnte indeholder
branchegrupperne bekladning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Figur 4.1 Eshjerg Kommune opdelt p& hovedomrader

24 Huﬂ:ﬁfrup Sogn
|

30 Gredstedbro-Jernved Sogne

3 Vilslev Sogn. 32 Hjortlund Sogn
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Figur 4.2 Esbjerg by opdelt pa bydele

" 10 Kysglund Eetvery

020 Veldbaek Ertvery

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Danmarks Stati-
stiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-, bolig- og befolk-
ningsforhold, ligeledes fra Danmarks Statistik.

Desuden har Esbjerg Kommune bidraget med data omkring bl.a. befolkningsudvik-
lingen i kommunen.

Beregningerne og opgarelserne knytter sig til 2011 samt horisontaret 2025.

Befolknings- og indkomstforhold

Figur 4.3 viser udviklingen i befolkningstallet i Esbjerg Kommune fordelt pa de en-
kelte hovedomrader.

Der bor i alt 115.200 personer i Esbjerg Kommune, heraf bor ca. 33 % i omréade 01
Esbjerg by. | omréadet Ribe bor ca. 9.800 personer, mens der i omradet Bramming
bor ca. 7.500 personer.

Det forventes, at folketallet i Esbjerg Kommune vil veere konstant i perioden 2011 til
2025.

Der er dog forskel de enkelte omrader imellem. Befolkningstallet forventes at stige
knap 5 % i omradet Esbjerg bymidte og knap 4 % i omradet Bramming, mens be-
folkningstallet forventes at falde ca. 4 % i omradet Ribe.

Den starste procentvise vaekst i folketallet forventes at ske i 32 Hjortlund, hvor be-
folkningstallet forventes at stige ca. 23 % fra 276 personer til 338 personer.

I 05 Hjerting forventes omvendt det sterste fald i befolkningstallet. Her forventes
befolkningstallet at falde ca. 16 % fra 7.100 til godt 5.900 personer.
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Niveauer for husstandsindkomst og -starrelse

Forbruget i den enkelte husstand afhaenger bl.a. af husstandens indkomstniveau samt
antallet af personer pr. husstand.

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsindkomst i Esbjerg Kommune ligger pa
450.000 kr., hvilket er omkring landsgennemsnittet pa ca. 460.000 kr.

Antallet af personer pr. husstand indvirker ogséa pa husstandens forbrug — og dermed
det samlede private forbrug af detailhandelsvarer i et omrade.

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsstarrelse i Esbjerg Kommune er 2,13 per-
soner pr. husstand, hvor landsgennemsnittet er pa 2,15 personer.

Figur 4.3 Befolkningsudviklingen i Esbjerg Kommune opdelt pa hovedomrader
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Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstforholdene
samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersggelser, er forbru-
get for 2011 og 2025 beregnet.

Dagligvareforbruget i Esbjerg Kommune fordelt pa de 30 hovedomrader ses i figur
3.3.

Det samlede dagligvareforbrug i Esbjerg Kommune var godt 3,03 mia. kr. i 2011.
Det forventes at stige ca. 4 % i perioden 2011 til 2025 til knap 3,2 mia. kr. i 2025.

| Esbjerg by forventes dagligvareforbruget at stige ca. 8 % fra 1,0 mia. kr. i 2011 til
1,09 mia. kr. i 2025. Ligeledes forventes dagligvareforbruget i Bramming at stige ca.
7 % fra knap 200 mio. kr. i 2011 til 213 mio. kr. i 2025. Omvendt forventes daglig-
vareforbruget at veere nogenlunde konstant i Ribe pa grund af et fald i befolknings-
tallet.

Figur 4.5 Forbrug af dagligvarer (mio. kr. inkl. moms i 2011-priser)
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Af figur 4.4 fremgar forbruget af udvalgsvarer i Eshjerg Kommune.

Det samlede forbrug af udvalgsvarer var ca. 2,84 mia. kr. i Esbjerg Kommune i
2011. Det forventes at stige med ca. 20 % til godt 3,34 mia. kr. i 2025.

Det samlede bekledningsforbrug var 774 mio. kr. i Esbjerg Kommune i 2011, hvil-
ket forventes at stige ca. 16 % til 894 mio. kr. i 2025.

Boligudstyrsforbruget, som deekker over ting til hjemmet som for eksempel mgbler,
kakkenudstyr, radio/tv, telefoni, computer og byggemarkedsartikler, var i 2011 knap
1,5 mia. kr. i Esbjerg Kommune. Det forventes at stige med ca. 24 % til 1,8 mia. kr.
i 2025.

Forbruget af gvrige udvalgsvarer var 605 mio. kr. i 2011 i Esbjerg Kommune. Dette
forventes at stige ca. 16 % til 699 mio. kr. i 2025.

Figur 4.6 Forbrug af udvalgsvarer (mio. kr. inkl. moms i 2011-priser)
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Det samlede forbrug af detailhandelsvarer var 5,9 mia. kr. i Esbjerg Kommune i
2011. Det forventes at stige knap 12 % i perioden 2011 til 2025 til knap 6,6 mia. kr.

Figur 4.7 Samlet forbrug i Eshbjerg Kommune (mio. kr. inkl. moms i 2011-priser)
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Esbjerg Kommune

Turisme

| kraft af placeringen ved Vesterhavet og Vadehavet tiltreekker Esbjerg Kommune
mange turister primaert om sommeren, men der er ligeledes en del turister resten af
aret. En meget stor del af turisterne bor i de store sommerhusomrader Blavand,
Henne Strand, Rgmg og Fang. Der var estimeret omkring 660.000 overnatninger og
endagsturister i 2010 i Esbjerg Kommune.

Hertil kommer at der i Varde kommune var knap 4,5 mio. overnatninger og endags-
turister og pa Fang var knap 1,2 mio. overnatninger og endagsturister. Samlet var
saledes ca. 6,3 mio. overnatninger og endagsturister i regionen.

Tre af de sterste turistattraktioner i Esbjerg — Esbjerg Museum, Museet Ribes Vi-
kinger og Fiskeri- og Sgfartsmuseet Saltvandsakvariet havde et samlet besggstal pa
godt 210.000 personer i 2010.

Ribe, som er Danmarks a&ldste by, med en hyggelig gammel bymidte med et unikt
bymiljg og mange museer, og ikke mindst Ribe Domkirke, har stor tiltreekningskraft
pa turisterne. Ribe Domkirke bliver besggt af ca. 160.000 personer om aret.

Omkring 40 % af turisterne i sommerhusomraderne besgger bymiljg pa deres ferie. |
og med at Esbjerg er den absolut starste by i regionen, ma det forventes, at en stor
del af sommerhusturisterne besgger Esbjerg for at shoppe. Men Ribe bymidte far
ligeledes besgg af mange kunder, som kommer for at opleve det unikke bymiljg og i
den sammenhang fa en kop kaffe eller en is.

Det vurderes, at turisterne i regionen betyder et ekstra dagligvareforbrug pa omkring
200 - 225 mio. kr. til hele regionen og et ekstra udvalgsvareforbrug pa ca. 225 — 250
mio. kr. til hele regionen.
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Ribe bymidte

Esbjergs handelsbalance
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Esbjerg Kommune

Ved at seatte den realiserede omsatning i butikkerne i Esbjerg Kommune i forhold
til forbruget i kommunen fas et udtryk for deekningsgraden eller hvor stor en del af
det potentielle forbrug i kommunen, der svarer til omseatningen i kommunens butik-
ker i 2011.

Dakningsgraden afspejler saledes ikke, hvorledes omsatningen er sammensat af
keb fra lokale forbrugere og forbrugere bosat i andre omrader, men er alene udtryk
for, om der er overskud eller underskud pa handelshalancen.

| det folgende er forholdet mellem omsetningen og forbruget af henholdsvis daglig-
og udvalgsvarer beregnet for Esbjerg Kommune.

Handelsbalance

I hele Esbjerg Kommune var handelsbalancen for dagligvarer 100 %, mens omsat-
ning i forhold til forbrug pa udvalgsvaresiden var 127 %, jf. figur 6.1.

Det vil sige, at udvalgsvareomsetningen i butikkerne i Esbjerg Kommune er 27 %
hgjere end det samlede udvalgsvareforbrug i kommunen, mens dagligvareomseet-
ningen svarer til det samlede dagligvareforbrug i kommunen.

Det er ICP’s vurdering, at en del forbrugere, som er bosat udenfor Esbhjerg Kommu-
ne, handler i butikkerne i Esbjerg Kommune. Iszr den attraktive detailhandel i Es-
bjerg Indre By samt i Eshjerg Nord tiltreekker forbrugere uden for kommunen. Her-
udover har kommunen en stor del turister pd grund af de store sommerhus-omrader
ved Vesterhavet samt Ribe.

Set i forhold til handelsbalancerne i 2007 har Esbhjerg Kommune mistet lidt betyd-
ning pa dagligvaresiden, da handelshalancen for dagligvarer er faldet fra 106 % i
2007 til 100 % i 2011. | samme periode fra 2007 til 2011 er forbrugerprisindekset
for fadevarer i Danmark steget ca. 12 %.

Stigningen i de generelle fadevarepriser kombineret med ggede afgifter pa sukker og
fedt har betydet, at flere forbrugere handler syd for graensen, hvor fadevarepriserne
er lavere. Det er nu ikke kun gl, spiritus og sodavand danskerne kaber i Tyskland,
men ogsa almindelige fadevarer som for eksempel sukker, smar og ked. Det er
ICP’s vurdering, at den korte afstand til Tyskland for forbrugerne i Esbjerg Kom-
mune og opland har betydning for dagligvareomsatningen i Esbjerg Kommune og
dermed for handelsbalancen i Esbjerg.

Esbjerg Kommune har derimod gget sin betydning en anelse pa udvalgsvaresiden,
da handelsbalancen er steget fra 123 % i 2007 til 127 % i 2011. Omdannelsen/-
etableringen af Esbjerg Storcenter har styrket aflastningscentret Esbjerg Nord, hvil-
ket vurderes at have tiltrukket flere kunder til Eshjerg Nord.

Tabel 6.1 Omsatning/forbrug i Esbjerg Kommune i 2007 og 2011 i mio. kr. inkl.
moms

Daglig- Ud- Bekled- Boligud- @vrige Detail-
varer valgs- ning styr udvalgs- handel
varer i varer alt
alt
Esbjerg Kom 100 127 135 127 116 114
2011
Esbjerg Kom 106 123 127 121 121 114
2007
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Kapitel 6

Opland

Det er ICP’s vurdering, pa baggrund af de foreliggende beregninger, samt erfaringer
med indkgbsmagnstret i regionen i gvrigt, at Esbjerg Kommune har en oplandseffekt
pa specielt udvalgsvarer for forbrugerne i den sydlige del af Varde Kommune, den
nordlige del af Tander kommune, samt den vestlige del af Haderslev Kommune.

Herudover tilfarer de store sommerhusomrader iser i Blavand, pd Remg og pa Fang
en ekstra omseetning til butikkerne i Esbjerg Kommune.

Esbjerg har nogen betydning for forbrugerne i Vejen kommune, men disse er ligele-
des orienteret mod Kolding Storcenter og i nogen grad Kolding bymidte.
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Bilag 1

Branchefortegnelse



DAGLIGVARER

47.30.00
47.11.10
47.11.20
47.11.30
47.11.20

47.21.00
47.22.00
47.23.00
47.24.00
47.25.00
47.29.00
47.29.00
47.29.00
47.26.00
47.29.00
47.29.00
47.73.00
47.74.00
47.75.00
47.75.00
47.76.10
77.22.00

Servicestationer med kiosksalg

Kgbmand og degnkiosker

Supermarkeder

Discountforretninger

Varehuse. Selvbetjeningsbutikker med fuldt fadevaresortiment, hvor
omsetningen af non-food-varer udger mere end 20% af den samlede
omsatning og hvor salgsarealet udger mindst 1.500m?.
Frugt- og grentforretninger

Slagter- og viktualieforretninger

Fiskeforretninger

Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
Detailhandel med drikkevarer

Anden detailhandel med fadevarer i specialforretninger
Chokolade- og konfektureforretninger

Vinforretninger

Tobaksforretninger

Osteforretninger

Helsekostforretninger

Apoteker

Detailhandel med medicinske og ortopeediske artikler
Parfumerier

Materialister

Blomsterforretninger

Udlejning af videoband

Bilag 1
Side 2



BEKLADNING

47.19.00
47.51.00
47.71.10
47.71.10
47.71.10
47.71.20
47.72.10
47.79.00
47.91.20

Stormagasiner

Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.

Dametgjsforretninger
Herretgjsforretninger

Herre- og dametgjsforretninger (blandet)
Babyudstyrs- og bgrnetgjforretninger
Skotgjsforretninger

Forhandlere af brugt tgj

Detailhandel fra postordre eller internetforretninger, hvis salgslokale

Bilag 1
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BOLIGUDSTYR

43.21.00 El-installatgrer med butikshandel

43.22.00 VVS-installaterer og blikkenslagerforretninger

47.53.00 Detailhandel med teepper, vaegbeklaedning og gulvbelegning, hvis salgslokale

43.34.20 Glarmesterforretninger med butikshandel

47.59.10 Mgbelforretninger *)

47.59.20 Boligtekstilforretninger

47.59.30 Detailhandel med kakkenudstyr, glas, porcelen, bestik, vaser, lysestager
m.v.

47.59.90 Detailhandel med belysningsartikler samt husholdningsartikler i .a.n.”

47.54.00 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

47.43.00 Radio- og tv-forretninger

47.52.00 Detailhandel med isenkram og glas

47.52.20 Byggemarkeder og varktgjsmagasiner

47.52.10 Farve- og tapetforretninger

47.78.30 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

47.78.40 Kunsthandel og gallerivirksomhed

47.41.00 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

47.42.00 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

47.79.00 Antikvitetsforretninger

47.79.00 Detailhandel med brugte varer i forretninger

47.91.10 Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale
47.78.90 Detailhandel med kgkken og badevarelseselementer
95.29.00 Lasesmede, hvis salgslokale

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og tammerhandler med tilknyttet byggemarked som serligt
pladskraevende varegruppe. ICP behandler omsetningsmassigt bade mgbelforretninger og byggemarkedsdelen i

en temmerhandel som boligudstyr.
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@VRIGE UDVALGSVARER

45.40.00

45.32.00
47.72.20
47.63.00
47.59.40
47.61.00
47.62.00
47.77.00
47.78.10
47.78.20
47.78.90
47.64.10
47.65.00
47.64.20
47.76.30
47.78.90
47.78.90

47.79.00
47.79.00
47.91.10

Detailhandel med reservedele og tilbehgr til biler mv.
(autoudstyrsforretninger)

Detailhandel med motorcykler, reservedele og tilbehgr
Leedervareforretninger

Detailhandel med musik- og videooptagelser
Forhandlere af musikinstrumenter

Detailhandel med bager

Detailhandel med aviser og papirvarer, herunder kontorartikler og plakater
Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
Optikere

Fotoforretninger

Detailhandel med frimarke- og manter

Forhandlere af sports- og campingudstyr

Detailhandel med spil og legetgj

Cykel- og knallertforretninger

Dyrehandel

Pornobutikker

Detailhandel med andre varer, barnevogne, berstevarer, skumgummi, ovne
09 pejse, skibsproviantering med butikshandel.
Bogantikvariater

Andre forhandlere af brugte varer.

Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale
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BUTIKSTYPER DER FORHANDLER SARLIGT PLADSKRAVENDE
VAREGRUPER

45.11.20 Detailhandel med biler

45.19.10 Detailhandel med campingvogne mv.

47.76.20 Planteforhandlere og havecentre

47.59.10 Magbelforretninger *)

47.64.30 Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

47.52.20 Temmerhandler og butikker med starre bygningsmaterialer *)

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og tammerhandler med tilknyttet byggemarked som serligt
pladskraevende varegruppe. ICP behandler detailhandelsomsatningen i bade mgbelforretninger og

byggemarkedsdelen i en tammerhandel som boligudstyr.
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Bilag 2

Figur 1 Forslag til centerstruktur i Esbjerg by
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